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WSTEP

yotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zembrzyce”

opracowane zostato na zlecenie Gminy Zembrzyce, na podstawie umowy Nr U/5/2012 z dnia 19
marca 2012 r.
Podstawa opracowania jest Uchwata Nr XIV-99/12 Rady Gminy Zembrzyce z dnia 25.01.2012 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zembrzyce, obejmujgca obszar gminy w granicach administracyjnych oraz
Uchwata Nr XL-326/14 Rady Gminy Zembrzyce z dnia 14 sierpnia 2014 roku w sprawie przystapie-
nia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zembrzyce dla obszaru w miejscowosci Zembrzyce obegjmujgcego czeS¢ gruntow przewidy-
wanych do realizacji zasypow i zalagdowar zwigzanych z budowa zbiornika wodnego ,Swinna Pore-
ba” i uchwata Rady Gminy Zembrzyce Nr VIII/65/15 z dnia 18 wrzesnia 2015r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zembrzyce dla 2 obszarow miejscowosci Zembrzyce ze zmiang wprowadzo-
ng uchwata Rady Gminy Zembrzyce Nr XV/124/16 z dnia 29 czerwca 2016r.%/

Opracowanie wykonane zostato zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia

2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy.

Studium zawiera:

Tom | - treSci zwigzane ze stanem istniejgcym, czyli diagnoza aktualnej sytuacji gminy i uwarunkowa-
nia jej rozwoju, ktérej bazg byly informacje otrzymane od jednostek zawiadomionych o przy-
stapieniu do opracowania ,Studium ...”, a takze opracowania wykonane na etapie poprzednich
edycji studium i planu zagospodarowania przestrzennego gminy - zat. nr 1.

Tom Il - treSci okre$lajgce kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a wiec pod-
stawowe reguty dziatania w Gminie Zembrzyce przyjete przez samorzad, formutowane na spo-
tkaniach z wladzami Gminy, przy uwzglednieniu zapotrzebowania spoftecznego, wynikajgcego
ze ztozonych wnioskéw przez jednostki oraz mieszkafcow gminy - zat. nr 2.

Integralng czescig Studium... sg nastepujgce zataczniki graficzne:

Rysunek nr 1 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zem-
brzyce - ,Uwarunkowania formalno prawne”, ,Uwarunkowania srodowiskowe i kultu-
rowe”, skala 1:10 000 - zat. nr 3.

Rysunek nr 2 - Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zembrzy-
ce - ,Kierunki Zagospodarowania przestrzennego”, skala 1:10 000 - zat. nr 4.

Tekst i rysunki Uwarunkowan i Kierunkéw Studium stanowia zalaczniki do uchwaly

o uchwaleniu studium. Integralng czescig Studium, nie stanowigca jednoczesnie zatacznika jest

takze ,Dokumentacja formalno - prawna”, zawierajgca zbiér opinii dotyczacych studium wraz

Z uwagami wniesionymi przez instytucje opiniujace i odpowiednim komentarzem.

Materiaty analityczne wynikajgce ze stanu istniejgcego dokumentujgce przebieg prac meryto-

rycznych:

1. Informacje wejSciowe od jednostek organdéw samorzadowych

2. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Zembrzyce

3. Plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w granicach administracyjnych
Gminy Zembrzyce (obecne obowigzujace prawo lokalne) wraz z prognozami oddziatywania
na srodowisko

4. Strategia Rozwoju Gminy Zembrzyce do 2020 roku

5. Dane z GUS

6. Inwentaryzacja urbanistyczna i inne.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zembrzyce
nie stanowi prawa miejscowego. Stwarza jednak podstawy do ustalania, w sporzadzanych
w nastepnej kolejnosci w planach miejscowych, regulacji dotyczacych przeznaczenia
i szczegotowych zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow.

'/ W brzmieniu ustalonym Uchwatq Rady Gminy Zembrzyce Nr VIII/64/15 z dnia 18 wrze$nia 2015r.
%/ W brzmieniu ustalonym jak w zatgczniku nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Zembrzyce Nr ............. zdnia .................oon.n. r.
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3/ W brzmieniu ustalonym Uchwatg Rady Gminy Zembrzyce Nr VIII/64/15 z dnia 18 wrze$nia 2015r.
*/" W brzmieniu ustalonym jak w zatgczniku nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Zembrzyce Nr ............. zdnia ................c....... r.
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1. Gléwne funkcje i cele rozwoju gminy

1.1. Wizja i misja rozwoju gminy

Wizja rozwoju Gminy Zembrzyce, przedstawiona w zatwierdzonej Strategii rozwoju Gmi-
ny na lata 2009 - 2015, to pozadany obraz jej przysztej sytuacji odnoszacej sie do nastepnego
pokolenia. Obecnie wizjg rozwoju jest to, aby Zembrzyce byty:

» gming otwartg na mieszkancow, inwestoréw i turystow;

» gming o wysokiej estetyce i postrzeganiem jej wizerunku poprzez pryzmat poszczegélnych,
zadbanych wsi z promocjg w mediach;

» gming o wysokiej Swiadomos$ci mieszkancéw w zakresie ekologii, przynaleznosci europej-
skiej, aktywizacji oraz integracji spotecznej;

» gming o spadajacym bezrobociu z podnoszacymi sie dochodami mieszkancow;

» gming z wysokiej jakosci srodowiskiem przyrodniczym, czystym powietrzem, woda, ziemig;

» gming realizujacg segregacje odpadéw, oczyszczanie $ciekdw i ekologiczne ogrzewanie
gospodarstw domowych;

» gming posiadajaca znaczng ilos¢ gospodarstw rolnych o statusie ekologicznym lub agrotu-
rystycznym;

» gming ze sprawnie dziatajgcg siecig wodociggowg obejmujgcag swym zasiegiem wszystkie
wsie;

» gming z infrastrukturg kanalizacji sanitarnej potaczonej z oczyszczalnig $ciekéw, a tam
gdzie to niemozliwe lub nieoptacalne z przydomowymi oczyszczalniami Sciekdw;

» gming z dobrze rozwinietg infrastrukturg teleinformatyczna;

» gming o dobrze rozwinietej infrastrukturze turystyczno - sportowo - rekreacyjnej z wieloma
atrakcjami, ktére cyklicznie organizowane skutecznie promujg gmine;

» gming z duzg iloscig gruntdw przeznaczonych pod inwestycje z zakresu zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowo-produkcyjnej, stopniowo uzbrajanych w niezbedng infrastrukture tech-
niczna;

» gming posiadajaca na catym obszarze sprawny systemem planowania przestrzennego,

» gming absorbujgca znaczne srodki pomocowe, takze z Unii Europejskiej, ktére umozliwiaé
beda dalszy, dynamiczny jej rozwo;.

Osiggniecie oczekiwanej wizji rozwoju gminy powinno sprawic, ze:
— poprawie ulegnie poziom wyksztatcenia, zamoznosci, poszanowania prawa i bezpieczen-
stwa mieszkancow;
— mieszkancy gminy wolni beda od zagrozen, jakie niosg z sobg patologie spoteczne;
— spotecznos$¢ gminy docenia¢ bedzie wage ochrony $rodowiska naturalnego, dba¢ o dobra
kultury materialnej, o rozwdj o$wiaty i edukacji mtodziezy; otacza¢ opiekg ludzi starszych
i potrzebujacych:
» bedzie spotecznoscia, w ktorej wspotpraca i szacunek wzajemny stanie sie czyms$ natu-
ralnym,
» spotecznoscig podejmujacg wspodlne dziatania zmierzajace do jej rozwoju i wspotpracuja-
cg z wtadzami lokalnymi w realizacji wspélnych celdw,
> spotecznoscig cenigcg wiasne przekonania i hierarchie wartosci, lecz réwnocze$nie
otwartg i tolerancyjng w stosunku do odmiennych przekonan innych ludzi i Srodowisk.

Misje rozwoju, zgodnie ze Strategig rozwoju gminy, formutuje sie nastepujaco:

GMINA ZEMBRZYCE - obszar zrownowazonego rozwoju,
osrodek o charakterze rolniczym i turystycznym z dobrg infrastruktura,
sprzyjajaca malej i Sredniej przedsiebiorczosci.
Gmina z dobrg ofertg turystyczng i agroturystyczng, miejsce rozwoju gospodarczego.
Bezpieczny samorzad zapewniajacy komfort zycia i wypoczynek jej mieszkancom.
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1.2. Cele rozwoju gminy

1.2.1. Cele gospodarcze i przestrzenne

Ksztattowanie struktury osadniczej gmin zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.
Rozwdéj infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej.

Stworzenie strefy aktywizacji gospodarczej gminy.

Ochrona waloréw srodowiska naturalnego i kulturowego gminy.

1.2.2. Cele spoteczne

e Rozwdj mieszkalnictwa (wskazanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg), wska-
zanie terendw o wiekszej intensywnosci zabudowy, korekta terendéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;.

e Poprawa standardéw mieszkaniowych poprzez modernizacje systemu komunikacji publicz-
nej, rozwoj infrastruktury techniczne;.

o Porzadkowanie terendw w zakresie ,czystosci” funkcji - zabezpieczenie intereséw praw-
nych wtascicieli jak rowniez inwestorow.

o Ciaggty rozwoj systemu ustug i zwiekszanie miejsc pracy, zapobieganie bezrobociu.

1.2.3. Cele ochronne

e Konsekwentna ochrona warto$ci Srodowiska:

» poprawa jakosci powietrza atmosferycznego poprzez: ograniczenie emisji, minimalizacje
ucigzliwosci od transportu kotowego, ochrone przed promieniowaniem elektromagne-
tycznym, ograniczenie emisji przemystowych (niskiej i wysokiej),

» prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej, w tym: ochrona przeciwpowodziowa, reali-
zacja kompleksowych inwestycji w dziedzinie gospodarki wodno-$ciekowej, poprawa ja-
kosci wody pitnej, regulacja stosunkéw wodnych (w tym ukonhczenie budowy zbiornika
wodnego Swinna Poreba),

» poprawa jakosci gleb, ochrona powierzchni i kopalin poprzez: ochrone wierzchniej war-
stwy gleb, przywrocenie wartosci uzytkowych gleb oraz racjonalng gospodarke rolna,

» zmniejszenie ucigzliwosci hatasu poprzez: ograniczenie emisji hatasu produkcyjnego
i pochodzgcego od ciggdw komunikacyjnych, ograniczenie emisji hatasu z innych zrédet
(punktowych),

» zachowanie i wzbogacanie waloréw przyrodniczych, w tym: ochrona i renaturalizacja
ekosystemow lesnych i nieleSnych, ochrona elementéw przyrody ozywionej i nieozywio-
nej, zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnych w tym zalesienia,

» prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami poprzez: likwidacje dzikich sktadowisk
odpadoéw i utrzymanie czystosci, rozwoj selektywnej zbiorki odpaddw, ograniczenie ilosci
odpadoéw biodegradowalnych w strumieniu odpadéw komunalnych, wdrazanie systemu
gospodarki odpadami niebezpiecznymi,

» zagospodarowanie terenéw antropogenicznych poprzez: tworzenie parkéw, terenéw zie-
lonych i miejsc wypoczynkowo - rekreacyjnych.

e Ochrona i przywracanie tadu przestrzennego:

» utrzymanie przeznaczenia terendw wynikajacego z historycznego uksztattowania sie
struktury osadniczej z zachowaniem ,czystosci” funkcji,

» okreSlenie odpowiednich parametréw w zakresie zagospodarowania terenéw budowla-
nych (m.in.: powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia zabudowy, forma i gabaryty
obiektow),

» ochrona terendéw naturalnych o niskim stopniu przeksztatcenia, przed przejmowaniem
pod urbanizacje.

e Ochrona i eksponowanie waloréw krajobrazowych:
» zagospodarowanie obszaréw i obiektéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
szczegdblnych zgodnie z ich planami ochrony lub ustaleniami dotyczacymi ich ochrony
w porozumieniu z administratorem obszaru chronionego,
» zagospodarowanie obszaréw w otoczeniu zbiornika wodnego,
» utrzymanie i ksztattowanie zieleni urzadzonej,
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» dazenie do zachowania rownowagi ekologicznej, zwlaszcza w terenach o wzmozonej
penetracji rekreacyjnej i w otoczeniu zbiornika wodnego,
» ksztattowanie zabudowy zharmonizowanej z walorami krajobrazowymi.

Ochrona przed oddziatywaniem klesk zywiotowych:

» wyznaczenie terendéw gdzie wystepuje bezposrednie ryzyko powodzi wywotane wodami
zalewowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia p=0,5% oraz p=1% - zgodnie z ustawg
Prawo wodne i wprowadzenie zasad zabudowy oraz zakazéw w zagospodarowaniu,

» konserwacja watéw przeciwpowodziowych i terendéw zagrozonych podtapianiem spie-
trzonymi wodami zbiornika,

» ustalenie zasad lokalizacji obiektéw budowlanych oraz zakazéw, dla obszaréw zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych,

» ustalenie zasad lokalizacji obiektéw budowlanych w sasiedztwie ciekéw i zbiornikdw
wodnych.
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2. Gloéwne kierunki zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej
gminy

Potozenie geograficzne, administracyjne i walory naturalne oraz dotychczasowe zago-
spodarowanie pozwalajg stwierdzi¢, ze gmina Zembrzyce petni i petni¢ bedzie wazng role
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej powiatu suskiego.

Wykorzystane do tego zostang atuty:

— dogodnego potozenia komunikacyjnego - bezposrednie potgczenie z Suchg Beskidzkg
i Wadowicami (droga krajowa nr 28) oraz z Krakowem drogg wojewddzkg 956,

— atrakcyjne, uzbrojone tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

— wysokie walory $rodowiska naturalnego oraz sasiedztwo sztucznego zbiornika wodnego -
dla rozwoju funkcji rekreacyjnej w roznych formach.

Rozwdj przestrzenny gminy bedzie, wiec preferowaé funkcje:

1) mieszkaniowa,

2) turystyczno - rekreacyjna,

3) ustug dla ludnosci oraz komercyjnych,

4) produkcyjno - ustugows,

5) produkcji rolniczej i lesnej,

przy zatozeniu zréwnowazonego rozwoju, podporzagdkowanego zasadom ochrony Srodowiska
naturalnego.

21. Zalozenia wstepne

Na konieczno$¢ zmian w przestrzennej strukturze gminy wptywa szereg czynnikéw eko-

nomicznych i przyrodniczych, z ktérych przede wszystkim uwzglednic¢ nalezy:

— obecnos¢ sztucznego zbiornika wodnego,

— dotychczasowy ruch budowlany i stan zabudowy,

— potrzeby zabezpieczenia terenéw budowlanych wynikajace z liczby wnioskéw ztozonych
przez inwestoréw,

— wzrastajgce znaczenie zagospodarowania turystycznego i ustug towarzyszacych (gastro-
nomia, miejsca noclegowe, szlaki turystyczne, sciezki spacerowe i dydaktyczne, trasy tury-
styki rowerowej, miejsca widokowe itp.).

Dla osiggania rownowagi pomiedzy rozwojem gospodarczym, powodowanym gtéwnie przez

dynamiczny rozwéj dziatalnosci gospodarczej, mieszkalnictwa i turystyki, a Srodowiskiem przy-

rodniczym, potrzebne sg dziatania, majace na celu:

— wskazanie nowych terenéw pod rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowej oraz réznych form
mieszkalnictwa,

— rozszerzenie oferty wypoczynkowo-turystycznej, poza miejscami aktualnie najbardziej
atrakcyjnymi pod wzgledem turystycznym, przyrodniczym i krajobrazowym,

— rozwo0j nowych produktow i atrakcji turystycznych, wynikajacych z sgsiedztwa zbiornika
wodnego,

— ochrone terenéw identyfikowanych jako cenne przyrodniczo.

2.2. Zakres zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej

Studium proponuje nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej, ktére powin-
ny stanowi¢ podstawe dziatan samorzadowych poprzez wprowadzanie odpowiednich aktow
prawa miejscowego:

e Poprawa wizerunku gminy:
» tworzenie i odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni publicznych,
» uwzglednianie wymogdw ochrony débr kultury, promocja i ekspozycji obiektow o warto-
$ciach kulturowych i krajobrazowych,
» uwzglednienie potencjatu gminy wynikajgcego z sagsiedztwa sztucznego zbiornika wod-
nego.
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e Dazenie do zrbwnowazonego rozwoju gminy - wzrost terenéw zainwestowanych w réwno-
wadze z wartosciami srodowiska naturalnego.

e Utrzymanie i ochrona funkcji mieszkaniowej w uksztattowanych zespotach zabudowy, uzu-
petnienie brakujacej infrastruktury technicznej i dojazdow.

e Zintensyfikowanie zabudowy w terenach ekstensywnie zainwestowanych, jezeli istnieje
w nich mozliwo$¢ wprowadzenia petnego uzbrojenia technicznego i komunikaciji.

e Przeznaczenie pod zabudowe produkcyjng i ustugowg terendéw potozonych wzdtuz gtow-
nych drég - krajowej i wojewddzkiej, w strefach negatywnego oddziatywania tych drég na
Srodowisko. Sukcesywne przeksztatcanie istniejgcych funkcji zwigzanych ze statym poby-
tem ludzi (mieszkaniowej, ustug socjalnych) oraz produkcji zywno$ci w funkcje produkcyjno
- ustugowa, wymagajacg wtasciwego dostepu komunikacyjnego.

e Urzadzenie terenéw rekreacji i sportu, urzadzen rekreacyjnych dla dzieci, $ciezek spacero-
wych, itp. poprzez tworzenie centrow aktywnych form rekreacji i wypoczynku.

e Stworzenie strefy aktywnosci gospodarczej - miejsca potencjalnych inwestyciji.

Gtéwne priorytety przestrzenne zawarte w Strategii Rozwoju Gminy Zembrzyce:

— odnowa centréw wsi,

— realizacja infrastruktury drogowej, sie¢ wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej,

— zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza i zagospodarowanie odpadow,

— ochrona przeciwpowodziowa i przeciwosuwiskowa,

— ochrona gleby i powierzchni ziemi, ochrona réznorodnosci biologicznej oraz ochrona lasow,
ochrona przed hatasem i promieniowaniem,

— ochrona zasobdw wod powierzchniowych i zasobdw wéd podziemnych, poprawa ich jakosci
i zapobieganie zanieczyszczeniu,

— stwarzanie warunkéw do inwestowania na terenie gminy,

— wspieranie procesu powstawania miejsc pracy,

— wzrost potencjatu ekonomicznego gospodarstw rolnych oraz przedsiebiorstw bazujgcych na
walorach turystycznych gminy,

— stworzenie warunkéw do poprawy funkcjonowania i dostepnosci mieszkancéw do opieki
zdrowotnej i spotecznej,

— doskonalenie bazy lokalowej i technicznej szko6t oraz placowek oswiatowych,

— dziatania w kierunku wykorzystania waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju dzia-
talnosci turystycznej i agroturystycznej,

— stworzenie zaplecza sportowo - rekreacyjnego na poziomie konkurujgcym z innymi gmina-
mi,

— realizacja infrastruktury rekreacyjnej, sportowe;j i turystycznej.

2.3. Zasady ksztattowania i rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej

Przyjete w Studium kierunki rozwoju struktury przestrzennej opierajg sie na wynikach
analizy uwarunkowan i mozliwosci rozwoju uwzgledniajagcych miedzy innymi stan istniejgcego
zainwestowania, warunki ekofizjograficzne, uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne, realia
ekonomiczne oraz potrzeby i aspiracje mieszkancow.

W przypadku gminy Zembrzyce duze znaczenie majg zasady ochrony waloréw $Srodowiska,
a takze wpltyw potozenia znacznej czesci obszaru gminy na terenie Parku Krajobrazowego Be-
skidu Matego i jego otuliny oraz w bezposrednim sasiedztwie sztucznego zbiornika wodnego.

W zwiazku z wymienionymi uwarunkowaniami przyjeto nastepujace zasady ksztattowania i roz-
woju struktury przestrzennej:

e Zaktada sie utrzymanie i rozwdéj uktadu przestrzennego o przebiegu réwnoleznikowym
z zachowaniem w Zembrzycach osrodka centralnego, obstugujacego pozostate jednostki
wiejskie.

e  Gtowna struktura osadnicza winna rozwijac¢ sie w nawigzaniu do istniejacych uktadéw prze-
strzennych - w formie ich rozbudowy, a nowe zespoty zabudowy moga by¢ projektowane
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tylko w przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi z zachowaniem uwarunkowan
ochrony srodowiska.

e Jako ,rozwojowe” w okresie perspektywicznym moga by¢ traktowane tylko te tereny, ktérym
zapewnia sie catoroczng dostepnos¢ komunikacyjng, mozliwos¢ korzystania z urzadzen
ustugowych i realne, uzasadnione ekonomicznie, warunki odprowadzania i oczyszczania
$ciekow. Rozwigzanie tych problemoéw nalezy uznac za obowigzek samorzadu gminy.

e Obszar potencjalnego rozwoju osadnictwa powinien by¢ ograniczony do okreslonej
na rysunku Studium ,Strefy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyj-
nej’ - obejmujacej wicksze zespoty istniejacej i projektowanej zabudowy oraz przylegte te-
reny o korzystnych warunkach fizjograficznych.

o W zwigzku z wysokimi kosztami i ograniczonymi mozliwosciami budowy komunalnej sieci
kanalizacyjnej, w pierwszej kolejnosci nalezy zapewnié obstuge terenéw stanowigcych sku-
piska zwartej zabudowy - potozonych w sagsiedztwie istniejgcych projektowanych odcinkéw
sieci magistralnych.

e Pozadang formg zabudowy mieszkaniowej mogg byé zespoty ,skoncentrowanego budow-
nictwa jednorodzinnego” lub innych form zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. W Stu-
dium nie przesadza sie o lokalizacji takich zespotéw, pozostawiajgc to do ewentualnego
rozstrzygniecia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po podjeciu
stosownej uchwaty przez Rade Gminy.

e Zespoly ustugowe o charakterze ,ponadpodstawowym” powinny by¢ realizowane w cen-
trum gminy, natomiast inne nieucigzliwe obiekty ustugowe i produkcyjne o charakterze lo-
kalnym moga by¢ sytuowane w terenach mieszkaniowych.

e Dziatalno$¢ produkcyjna i produkcyjno - ustugowa, szczegoélnie ucigzliwa dla funkcji miesz-
kaniowej, powinna by¢ realizowana w jednorodnych zespotach potozonych poza terenami
mieszkaniowymi.

o W obrebie obszaréw uzbrojonych lub przewidzianych do uzbrojenia powinna obowigzywaé
zasada oszczednego gospodarowania terenami. Tam, gdzie jest to mozliwe, urzadzenia
ustugowe nalezy koncentrowacé lub tgczy¢ w formie obiektéw wielofunkcyjnych. W studium
okresla sie podstawowe kierunki i wskazniki zagospodarowania poszczegélnych terenéw,
natomiast ich uscislenie zaleca sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zembrzyce zaktadajgc zmiany w zagospoda-
rowaniu przestrzeni gminy, ma na celu stworzenie warunkéw umozliwiajgcych osiagniecie zato-
zonych celéw rozwoju. Przyjmujac za podstawe rozwoju przestrzennego gminy przytoczone
powyzej zasady, w studium wyodrebniono poszczegéine kategorie obszaréw predysponowa-
nych dla ré6znych rodzajow uzytkowania. W rozdziale 3 opisano kierunki przeksztatceh i rozwoju
przestrzennego.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenow

W celu ochrony i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju, ktérego instrumentem jest m.in.
prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej w gminie, studium wyznacza nastepujaca hierar-
chiczng strukture urbanistyczna;

poziom | — zespoly dzielnicowe (jednostki przestrzenne), ktére stanowig pigc istniejacych
obecnie w gminie softectw: Zembrzyce, Marcéwka, Tarnawa Dolna, Sleszowice
i Tarnawa Gérna.

poziom Il — zespoly urbanistyczne (jednostki urbanistyczne):
— mieszkaniowe,
— ustugowe,
— sportowo - rekreacyjne,
— aktywnosci gospodarczej,
— infrastruktury komunikacyjnej,
— infrastruktury technicznej,
— zieleni i wéd powierzchniowych,
— rolnicze.

poziom lll — tereny, stanowigce fizycznie wyznaczone w ramach zespotéw urbanistycznych
obszary, ktéorym studium przypisuje odpowiednie ustalenia tekstowe, tabelaryczne
i graficzne. Na rysunku studium sg one oznaczane wiasciwymi symbolami.

»Strefa ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej”, wyznaczona
na rysunku studium, obejmuje gtéwne tereny osadnicze gminy i przeznaczone do
zainwestowania wraz z otoczeniem, ktére powinno stanowi¢ podstawowy obszar
dalszego rozwoju inwestycyjnego gminy.

3.1. Zespoly urbanistyczne mieszkaniowe

W uktadzie przestrzennym gminy rozwdéj zabudowy mieszkaniowej bedzie nastepowat
poprzez:

— uzupetnianie zabudowy (dogeszczanie) w istniejacych zespotach zabudowy, posiadajacych
petne wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjna, wymagajacych ewentualnie
rozbudowy sieci wewnetrzne;j,

— realizacje zabudowy w zespofach rozwijajacych sie, wymagajacych budowy drég
i uzbrojenia technicznego,

— restrukturyzacje istniejacej zabudowy zdekapitalizowanej, w ztym stanie technicznym lub nie
spetniajgcej wymogow prawa budowlanego,

— rozwoj funkcji rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) zwigzanej z sgsiedztwem zbiornika wod-
nego i potozeniem w atrakcyjnym przyrodniczo terenie.

W ramach zespotéw urbanistycznych mieszkaniowych na obszarze Gminy Zembrzyce
wyrézniamy:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
M1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;.
M2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, zabudowy

rekreacyjnej w formie wyodrebnionych terendéw wyznaczonych w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego.

M/g - Dodatkowe oznaczenie terenéw mieszkaniowych dla obszaréw potozonych w tere-
nach osuwiskowych.

M/x - Dodatkowe oznaczenie terenéw mieszkaniowych dla obszaréw potozonych w tere-
nach czynnych osuwisk.

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

ML - Tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej).
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3.1.1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obejmujg istniejgce i projektowane wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej. Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania uktadu
urbanistycznego:

w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego:

>

>

preferuje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostoja-
cym lub blizniaczym,

w terenach potoznych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 956 nalezy przewidzie¢ lokalne ukta-
dy komunikacyjne podtaczone do drogi wojewddzkiej istniejacymi zjazdami; dziatki prze-
znaczane do zainwestowania powinny mie¢ wielkoS¢ umozliwiajacy lokalizacje obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi poza strefg ucigzliwosci ruchu drogowego,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb
spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp., urza-
dzenia zwigzane z komunikacja, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, lokaliza-
cje garazy, budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub wbudowanych, obiektéw matej
architektury, ustugi publiczne i ustugi komercyjne nieucigzliwe wbudowane lub wolnosto-
jace oraz dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze ustugowym, nie powodujacy ucigzliwo-
$ci dla otoczenia,

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym,

porzadkowanie uktaddéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadéw wtasno$ciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych dla niemieszkalnego przeznaczenia,

ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ksztattowania
terendéw zielonych, w tym istniejacych zadrzewienh oraz zieleni o charakterze izolacyjno -
ostonowym na terenach potozonych w sasiedztwie drogi wojewodzkiej,

zachowanie obudowy biologicznej ciekow,

w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzadzania planéw miejscowych;

w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego standardéw urbanistycznych dla nowo realizo-
wanej i przeksztatcanej zabudowy okreslajgcych, co najmniej:

>

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do
10,5 metra,

- dla budynkéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych
i produkcyjnych - do 12 metréw,

maksymalna wysokos¢ budynkow:

>

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugo-
wych - dwuspadowy lub wielospadowy o Lednako-
wym nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 50°,

- dla budynkow ustugowych na dziatkach mieszka-

geometria dachow: niowych - forma dachu jak dla budynkéw mieszkal-
nych,

- dla budynkow ustugowych na dziatkach wydzielo-
nych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jed-
nakowym nachyleniu potaci 25° - 45°,

» maksymalna zabudowa dziafki: - 30% dziatki budowlanej,,

» minimalna powierzchnia dziatki: - 1200 m?dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

- 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

- nie ustala sie dla zabudowy ustugowej, na dziatkach
wydzielonych,
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>

minimalna powierzchnia biologicz-

. k - 45% dziatki budowlanej;
nie czynna:

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.1.2. M1 - M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

Obejmujg istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i za-

budowy zagrodowej. Dla terenéw ustala sie nastepujgce kierunki zabudowy oraz ksztattowania
uktadu urbanistycznego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

>

preferuje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostoja-
cym lub blizniaczym, zabudowy zagrodowej oraz rekreacyjnej,

w terenach oznaczonych symbolem M2 dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng w formie
wyodrebnionych terenéw wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego,

w terenach oznaczonych symbolem M1 potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 28 nalezy
przewidzie¢ lokalne uktady komunikacyjne podtaczone do drogi krajowej istniejacymi
zjazdami, dziatki przeznaczane do zainwestowania powinny mieé¢ wielkos¢ umozliwiajaca
lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni,

w terenach oznaczonych symbolem M1 potoznych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 956 na-
lezy przewidzie¢ lokalne ukfady komunikacyjne podtaczone do drogi wojewddzkiej istnie-
jacymi zjazdami; dziatki przeznaczane do zainwestowania powinny mie¢ wielkos¢ umozli-
wiajaca lokalizacje obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi poza strefg ucigzliwosci
ruchu drogowego,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowa-
dzeniem gospodarstwa rolnego, urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb spotecznosci lo-
kalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp., urzgdzenia zwigzane
z komunikacja, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, lokalizacje garazy, budyn-
kéw gospodarczych wolnostojacych lub wbudowanych, obiektéw matej architektury, ustugi
publiczne i ustugi komercyjne wbudowane lub wolnostojace oraz dziatalno$¢ gospodarczg
o charakterze produkcyjnym i ustugowym, nie powodujacy ucigzliwosci dla otoczenia,
dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym,

zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia,

porzgdkowanie uktadéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadow wtasnosciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla niemieszkalnego przeznaczenia,

w terenach potozonych poza gminnym systemem kanalizacyjnym dopuszcza sie utrzyma-
nie i budowe szczelnych zbiornikéw z odwozem $ciekdéw do oczyszczalni gminnej,
ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejacych zadrze-
wien oraz zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym na terenach potozonych w sa-
siedztwie drogi wojewodzkiej,

zachowanie obudowy biologicznej ciekow,

w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastgpi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.;

— w zakresie standardoéw urbanistycznych:
zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.
standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy okreslaja-
cych, co najmniej:
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do
10,5 metra,
- dla budynkéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych
i produkcyjnych - do 12 metréw,
- dla budynkow gospodarczych i rekreacyjnych - do
8 metrow,
- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugo-
wych i rekreacyjnych - dwuspadowy lub wielospa-
dow‘}/ o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35°
- 50,
dla budynkow ustugowych, produkcyjnych
i dziatalno$ci gospodarczej na dziatkach mieszka-
niowych - forma dachu jak dla budynkéw mieszkal-
nych,
dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych
i dziatalno$ci gospodarczej na dziatkach wydzielo-
nych - dachy dwuspadowe lub W|elospadowe 0 jed-
nakowym nachyleniu potaci 25° - 45°, w uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sie dachy jednospa-
dowe,
30% dziatki budowlanej na terenach M1,
25% dziaiki budowlanej na terenach M2,
800 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacyjnej,
600 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
1500 m 2 dla zabudowy zagrodowe;,
1200 m? dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;,
nie ustala sie dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej
i dziatalno$ci gospodarczej na dziatkach wydzielo-

» maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

» geometria dachow:

» maksymalna zabudowa dziafki:

» minimalna powierzchnia dziatki:

nych,
» minimalna powierzchnia biologicz- - 45% dziatki budowlanej na terenach M1,
nie czynna: - 40% dziatki budowlanej na terenach M2;

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

M/g - dodatkowe oznaczenie terenéw mieszkaniowych dla obszaréw potozonych w tere-
nach osuwiskowych.
Obejmujg tereny w granicach zespotéw urbanistycznych M1 i M2 dodatkowo oznaczone
na rysunku studium, potozone w obszarach narazonych na wystgpienie ruchéw osuwiskowych
(poza czynnymi osuwiskami). Dla terenoéw ustala sie dodatkowo:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowie obiektéw istniejgcych,
na etapie projektu budowlanego uwzgledni¢ nalezy mozliwo$¢ wystgpienia niekorzyst-
nych zjawisk geologicznych i zdecydowaé o ewentualnej koniecznosci wykonania odpo-
wiedniej dokumentacji geologicznej;

— pozostate ustalenia jak dla zespotéw urbanistycznych M1 i M2.

M/x - dodatkowe oznaczenie terenéw mieszkaniowych dla obszaréw potozonych w tere-
nach czynnych osuwisk.
Obejmujg tereny w granicach zespotéw urbanistycznych M1 i M2 dodatkowo oznaczone
na rysunku studium, potozone w terenach czynnych osuwisk. Dla terenéw ustala sie dodatko-
Wo:

— w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
» utrzymuje sie istniejgcg zabudowe bez mozliwosci jej rozbudowy,
> obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy;

— pozostate ustalenia jak dla zespotéw urbanistycznych M1 i M2.
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3.1.3. MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Obejmujg istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej i zagrodowej potozone w centrum wsi Zembrzyce. Dla terenéw ustala sie
nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

— w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
> preferuje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostoja-

cym lub blizniaczym oraz zabudowy zagrodowej oraz ustug publicznych i innych ustug
nieucigzliwych oraz dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym i ustugowym,
nie powodujacej ucigzliwosci dla otoczenia (w tym takze w obiektach specjalnie do tego
dostosowanych),

w terenach potozonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych dopuszcza sie zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo - ustugowa, jako uzupetnienie istniejacych pierzei
ulic,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych wolnostojacych badz wbudowanych
w zabudowe mieszkaniowa,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowa-
dzeniem gospodarstwa rolnego, urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb spotecznosci lo-
kalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp., urzadzenia zwigzane
z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, lokalizacje garazy, budyn-
koéw gospodarczych wolnostojacych lub wbudowanych, obiektéw matej architektury,
wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw produkcyjnych (zasady dopuszczenia funkciji
produkcyjnych jako funkcji uzupetniajacej do ustalenia w m.p.z.p),

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektdéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym,

zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia,

porzgdkowanie uktadéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadéw wtasno$ciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla niemieszkalnego przeznaczenia,

ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terendéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych,

zachowanie obudowy biologicznej ciekow,

w przypadku potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a jednoczesnie
chronione projektowanym obwatowaniem wsi Zembrzyce obowigzujg ograniczenia wyni-
kajgce z przepisdéw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozonych w w/w ob-
szarze nastgpi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.;

w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.
standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy okreslaja-

cych, co najmniej:

» maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do
10,5 metra,

- dla budynkéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych
i produkcyjnych - do 12 metréw,

» geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugo-
wych - dwuspadowy lub wielospadowy o Lednako-
wym nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 50°,

- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i dziatal-
nosci gospodarczej na dziatkach mieszkaniowych -
forma dachu jak dla budynkéw mieszkalnych,

- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i dziatal-
nosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych - da-
chy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci 25° - 45°, w uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sie dachy jednospadowe,
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>

- 50% dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej w pierzejach ulic powierzchnia zabudowy
dostosowana do sgsiednich dziatek,

maksymalna zabudowa dziatki:

>

- 800 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

- 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

- 1500 m? dla zabudowy zagrodowej,

- 1200 m*dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

- nie ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowo-ustugowej w pierzejach ulic, zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej
na dziatkach wydzielonych,

minimalna powierzchnia dziafki:

>

minimalna powierzchnia biologicz-

. k - 30% dziatki budowlanej,
nie czynna:

pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.1.4. ML - tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej)

Obejmujg istniejace i projektowane wydzielone tereny zabudowy rekreacyjnej. Dla tere-

now ustala sie nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>
>

>

>

preferuje sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej w uktadzie wolnostojgcym,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb
spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp., urza-
dzenia zwigzane z komunikacja, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, lokaliza-
cje garazy, budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub wbudowanych, obiektéw matej
architektury,

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektdéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym,

zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia,

porzadkowanie uktadéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadéw wtasno$ciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie utrzymanie i budowe szczelnych zbiornikéw z odwozem $ciekdw do
oczyszczalni gminnej,

ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejacych zadrze-
wien,

zachowanie obudowy biologicznej ciekéw;

w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.
standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy okreslaja-
cych, co najmniej:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do

, . 10,5 metra,
> maksymalna wysokosc budynkow: | _ dla budynkéw gospodarczych i rekreacyjnych - do
8 metréw,
. . - dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym
> geometria dachow: nachyleniu gtéwnych potaci 35° - SOX,
» maksymalna zabudowa dziafki: - 25% dziatki budowlanej,
» minimalna powierzchnia dziatki: - 800 m?,
> mlnlmalna .pOW|erzchn|a biologicz- | 60% dzialki budowlane
nie czynna:
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— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.2. Zespoly urbanistyczne ustugowe

Nalezy utrwalac¢ i rozwijaé gminne centrum administracyjno - ustugowe w Zembrzycach,
ze szczegdlnym uwzglednieniem tatwosci dostepu podstawowych ustug dla ludnosci.
Centrum to powinno stanowi¢ teren inwestycyjny dla nowych struktur centrotwérczych, takich,
jak koncentracja obiektéw ustugowych: handlowo - gastronomicznych, administracyjnych, ban-
kowych, telekomunikacji, zdrowia, kultury itp. Obiekty te winny posiada¢ wysokie walory uzyt-
kowe i estetyczne, przy zachowaniu skali w stosunku do obiektéw historycznych.
Centra wiejskie pozostatych wsi powinny preferowac rozwéj ustug podstawowych, zwigzanych
z zaspokojeniem lokalnych potrzeb mieszkahcow i turystéw.
W procesie przeksztatcen nalezy dazyé do poprawy estetyki obiektéw oraz do eliminacji barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych. Nie wyznacza sie terendéw pod lokalizacje du-
zych obiektéw handlowych o pow. powyzej 2000m?. Ewentualna lokalizacja obiektéw handlo-
wych o pow. powyzej 400m? uzalezniona jest od woli wtadz samorzadowych.
Ze wzgledu na charakter turystyczno-wypoczynkowy zwigzany z walorami przyrodniczymi gmi-
ny oraz potozeniem w sgsiedztwie zbiornika wodnego struktura funkcjonalna powinna zapew-
nia¢: zwiekszenie terenéw ustug w gastronomii i handlu z polepszeniem ich standardéw, za-
pewnieniem odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych.

W ramach zespotéw urbanistycznych ustugowych na obszarze Gminy Zembrzyce wy-
rézniono:

UP - Tereny ustug publicznych.
U - Tereny ustug.

UK - Ustugi kultu religijnego.
UL - Ustugi administraciji lesnej.

3.2.1. UP - tereny ustug publicznych

Obejmujg tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsiewzie¢ publicznych. Dla terenow
ustala sie nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

> preferuje sie lokalizacje ustug z zakresu: o$wiaty, nauki, szkolnictwa, kultury, opieki spo-
tecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci, ustug poczty i telekomu-
nikacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego itp.,

> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb
spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp., urza-
dzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, obiekty
matej architektury,

» wprowadzenie w m.p.z.p. regulacji pozwalajgcych na realizacje obiektéw ustug publicz-
nych oraz wyksztatcenie przy nich przestrzeni publicznych,

> zwiekszenie atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug towarzy-
szacych o charakterze komercyjnym,

» dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym,

» zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

» szczegolna dbatos¢ o fad i kompozycje przestrzenng, poprzez ustalenie w m.p.z.p. regu-
lacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii zabudowy, zasad lokalizacji matej architek-
tury,

» zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia,

» zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczeg6lnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

» dopuszcza sie wprowadzenie indywidualnych zasad ksztattowania zabudowy,
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» ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-

wien oraz przestrzeni publicznych,

» zachowanie obudowy biologicznej ciekéw,
» w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-

niczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastgpi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.;

w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.
standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy okreslaja-
cych, co najmniej:

» maksymalna wysoko$¢ budynkéw: mogacych stanowi¢ lokalne dominanty przy zasto-

- do 12 metréw,
- dopuszcza sie odstepstwa w przypadku obiektow

sowaniu rozwigzan o wysokich walorach estetycz-
nych,

» geometria dachow: - w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci, co najmniej 25°,

i techniczno-konstrukcyjnymi - nie ogranicza sie
formy dachu,

» maksymalna zabudowa dziafki: - 40% dziatki budowlanej,
- minimalna wielko$¢ dziatek przy dokonywaniu no-
» minimalna powierzchnia dziatki: wych podziatéw geodezyjnych do ustalenia
W m.p.z.p.,

» minimalna powierzchnia biologicz-

. k - 40% dziatki budowlanej;
nie czynna:

pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.2.2. U - tereny ustug

Obejmujg istniejace i projektowane tereny zabudowy ustugowej. Dla terenéw ustala sie

nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

w zakresie funkciji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
> preferuje sie lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii i innych

ustug,

> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: ustugi publiczne, przestrzenie publiczne

- zielen urzadzona, place zabaw itp., urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i do-
jazdami, infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych,

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia,

szczegolna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenng, poprzez ustalenie w m.p.z.p. regu-
lacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii zabudowy, zasad lokalizacji matej architek-
tury,

zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terendéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych,

zachowanie obudowy biologicznej ciekow,

w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzadzania planéw miejscowych;
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— w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.
standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy okreslaja-
cych, co najmniej:

- do 12 metréw,

- dopuszcza sie odstepstwa w przypadku obiektow
mogacych stanowié¢ lokalne dominanty przy zastoso-
waniu rozwigzan o wysokich walorach estetycznych,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci, co najmniej 25°,

» maksymalna wysokos¢ budynkow:

» geometria dachow: - w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi
i techniczno-konstrukcyjnymi - nie ogranicza sie formy
dachu,

» maksymalna zabudowa dziafki: - 50% dziatki budowlanej,

- minimalna wielko$¢ dziatek przy dokonywaniu nowych
podziatéw geodezyjnych do ustalenia w m.p.z.p.,

- 30% dziatki budowlanej,

» minimalna powierzchnia dziatki:

» minimalna powierzchnia biologicz-
nie czynna:

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.2.3. UK - ustugi kultu religijnego

Obejmujg tereny istniejacych kosciotéw i ich bezposredniego otoczenia. Dla terendéw
ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» zachowanie obiektow kultu religijnego,

> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty administracji koscielnej, urza-
dzenia zwigzane z komunikacja, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, obiekty
matej architektury,

» dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii i innych
ustug,

» zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia,

» obowigzuje szczegolna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenna,

» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczgcych ksztattowania zabudowy, gabary-
téw zabudowy, linii zabudowy, zasad lokalizacji matej architektury, terenéw zieleni urza-
dzonej,

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczeg6lnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

» zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

> w przypadku potozenia w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzadzania planéw miejscowych;

— w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.

standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy towarzy-

szacej obiektom sakralnym, okreslajacych, co najmniej:

» powierzchnie zabudowy do powierzchni cze$ci budowlanej dziatki,

» procent powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Powyzsze wskazniki powinny zostaé okreslone indywidualnie dla kazdego zespotu. Dla

obiektéw sakralnych dopuszcza sie indywidualng forme ksztattowania zabudowy;

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.
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3.2.4. UL - ustugi administracji leSnej

Obejmujg teren istniejacej leSniczéwki. Dla terendw ustala sie nastepujace kierunki roz-
Woju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» zachowanie obiektéw obstugi lesnictwa,

> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: funkcje ustugowe nie kolidujace z funk-
cjg podstawowa, urzadzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture
techniczng, obiekty matej architektury,

» obowigzuje szczegolna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenna,

» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczgcych ksztattowania zabudowy, gabary-
téw zabudowy, linii zabudowy, zasad lokalizacji matej architektury, terenéw zieleni urza-
dzonej,

» zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

» w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzadzania planéw miejscowych;

— w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.

standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy okreslaja-

cych, co najmniej:

» powierzchnie zabudowy do powierzchni cze$ci budowlanej dziafki,

» procent powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Powyzsze wskazniki powinny zostaé okre$lone indywidualnie, na etapie sporzadzania

m.p.z.p.;

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-

warto w rozdziatach 4 - 7.

3.3.  Zespoly urbanistyczne sportowo-rekreacyjne i turystyczno - wypoczynkowe

Ze wzgledu na uwarunkowania terenu gminy posiadajacej wysokie walory, jak rowniez
ze wzgleddw ekologicznych i ekonomicznych, funkcja turystyczna powinna by¢ preferowana
jako jedna z wiodacych funkcji gminy.

Nalezy dazy¢ do umocnienia pozycji atrakcyjnego osrodka turystycznego, utworzenia silnego
centrum obstugi ruchu turystycznego, wykorzystujac korzystne potgczenia komunikacyjne i po-
tozenie na szlakach turystycznych i krajoznawczych przez atrakcyjne tereny wzdtuz rzeki Skawy
i zbiornika wodnego ,Swinna Poreba” oraz Beskidu Matego i Makowskiego.

Dla poprawy atrakcyjnosci gminy niezbedne jest stworzenie atrakcyjnego zaplecza ustugowego,
oraz wprowadzenie nowych ofert i ustug sportowo - rekreacyjnych, uwzgledniajacych zmienia-
jacy sie styl zycia oraz mode na elitarne dyscypliny sportu i rekreacji. Walory naturalne gminy
oraz potozenie w sgsiedztwie wyspecjalizowanych terendéw nie sprzyja rozwojowi kwalifikowa-
nego narciarstwa zjazdowego. Zatrzymaniu na terenie gminy czesci uzytkownikéw ruchu tury-
stycznego stuzy¢ réwniez moze szeroka oferta atrakcji ogélnodostepnych, takich jak rozwinieta
sie¢ tras turystycznych pieszych, rowerowych i konnych oraz narciarstwa turystycznego. Ze
wzgledu na potozenie w koncowym odcinku zbiornika wodnego, zwigzek posredni gtéwnie po-
przez baze noclegows, ktéra powinna uwzgledniaé potrzeby turystéw o réznym stopniu zamoz-
nosci oraz fakt nieréwnomiernego wykorzystania miejsc noclegowych w ciggu roku. Poza bazg
noclegowg w obiektach wypoczynkowych zasadniczg role odbywac¢ powinny miejsca wypo-
czynku w gospodarstwach agroturystycznych i obiektach rekreacji indywidualnej. Atrakcyjno$é
gminy powinna zosta¢ réwniez powaznie wzmochiona szerokg ofertg ustug gastronomicznych
i handlowych w centrach ustugowych - gminnym, wiejskich i przy gtéwnych drogach.
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W ramach zespotéw urbanistycznych ustugowych na obszarze Gminy Zembrzyce wy-
rézniono:

us - Tereny sportu i rekreaciji.

US/g - Dodatkowe oznaczenie terendw sportu i rekreacji dla obszaréw potozonych w tere-
nach osuwiskowych.

US/Zs - Dodatkowe oznaczenie terendw sportu i rekreacji dla obszaréw potozonych w tere-
nach zalgdowan.%/

U1 - Tereny ustug turystyki.

uT2 - Tereny ustug wypoczynku i rekreacji.

UT/g - Dodatkowe oznaczenie terendw wypoczynku i rekreacji dla obszaréw potozonych
w terenach osuwiskowych.

USn - Tereny rekreacji i sportéw zimowych.

3.3.1. US - tereny sportu i rekreacji

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych obiektow i urzadzen sportowych. Dla te-
renéw ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

> preferuje sie lokalizacje obiektéw i urzadzen sportowych, boisk sportowych, obiektéw to-

warzyszgcych, takich jak: szatnie, obiekty sanitarne i socjalne,

> jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie: obiekty handlu, gastronomii oraz innych

zwigzanych z realizacjg imprez masowych, miejsca hotelowe, za wyjgtkiem terenow
US/Zs oraz °/ urzadzenia zwigzane z komunikacja, dojéciem i dojazdami, infrastrukture
techniczng, obiekty matej architektury,

» obowigzuje szczeg6lna dbatos¢ o fad i kompozycje przestrzenna,

» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii za-

budowy, zasad lokalizacji matej architektury, terenéw zieleni urzgdzonej,

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
zachowanie obudowy biologicznej ciekéw,

w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastgpi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.;

— w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. in-

dywidualnych standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabu-

dowy, co najmniej:

> gabarytéw i formy obiektéw,

> wielkosci powierzchni zabudowy,

» procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego;

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

YV VY

US/g - dodatkowe oznaczenie terenow sportu i rekreacji dla obszaréw potozonych w te-
renach osuwiskowych
Obejmujg tereny w granicach zespotdéw urbanistycznych US, dodatkowo oznaczone na
rysunku studium, potozone w obszarach narazonych na wystapienie ruchéw osuwiskowych
(poza czynnymi osuwiskami). Dla terenéw ustala sie dodatkowo:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
» przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowie obiektéw istniejacych,

3/ W brzmieniu ustalonym Uchwatq Rady Gminy Zembrzyce Nr VIII/64/15 z dnia 18 wrze$nia 2015r.
8/ W brzmieniu ustalonym Uchwatg Rady Gminy Zembrzyce Nr VIII/64/15 z dnia 18 wrze$nia 2015r.
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na etapie projektu budowlanego uwzgledni¢ nalezy mozliwo$¢ wystgpienia niekorzyst-
nych zjawisk geologicznych i zdecydowaé o ewentualnej koniecznosci wykonania odpo-
wiedniej dokumentacji geologicznej;

— pozostate ustalenia jak dla zespotéw urbanistycznych US.

US/Zs - dodatkowe oznaczenie terenéw sportu i rekreacji dla obszaréw potozonych
w terenach zaladowan.

Obejmujg tereny w granicach zespotow urbanistycznych US, dodatkowo oznaczone na
rysunku studium, potozone w terenach przewidywanych do realizacji zasypow i zalgdowan
zwigzanych z budowg zbiornika wodnego Swinna Poreba. Realizacja rekreacyjno - sportowego
zagospodarowania terendw mozliwa jest pod ustaleniu przez Dyrektora RZGW granicy obszaru
ochronnego zbiornika Swinna Poreba oraz uwzglednieniu obowigzujgcych w ww. obszarze na-
kazow, zakazow i ograniczen.

Dla terenow tych, po spetnieniu w.w. warunkow ustala sie dodatkowo:

— w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztaftowania uktadu urbanistycznego:

» dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z rekreacjgq i sportem wraz z towarzy-
Sszgcym ogolnodostepnym obiektem administracyjno - sanitarnym, obiektami matej archi-
tektury, urzgdzonymi miejscami piknikowymi z altanami i zadaszeniami;

» W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie urzgdzenia zwigzane z komu-
nikacjg: dojsciem i dojazdem oraz miejscami parkingowymi;

»> obowigzuje szczegdlna dbatosSc o fad i kompozycje przestrzenng;

> obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczgcych ksztattowania zabudowy, linii za-
budowy, zasad lokalizacji matej architektury;

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych;

» zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej;

— W zakresie standardéw urbanistycznych, zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudo-
wy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. indywidualnych standarddéw urbanistycznych dla nowo
realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, co najmniej:

» gabarytow i formy obiektow,

» wielkoSci powierzchni zabudowy,

» procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego;

— pozostafe ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartoSci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.7/

3.3.2. UT1- UT2 - tereny ustug turystyki, wypoczynku i rekreacji

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych obiektéw i urzadzen zwigzanych z tury-
styka, wypoczynkiem oraz rekreacja. Dla terendw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju prze-
strzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

> preferuje sie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z turystykqa i rekreacja, p6l na-
miotowych, campingdéw, boisk sportowych wraz z obiektami towarzyszgcymi takimi jak:
szatnie, obiekty sanitarne,

» w terenach oznaczonych symbolem UT1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zbiorowego
zamieszkania (hotele, domy wypoczynkowe),

> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzgdzenia zwigzane z komunikacja,
dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury,

» obowigzuje dbatos¢ o fad przestrzenny oraz forme architektoniczng,

» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii za-
budowy, zasad lokalizacji matej architektury, terendéw zieleni urzadzonej,

7/ W brzmieniu ustalonym Uchwatg Rady Gminy Zembrzyce Nr VIII/64/15 z dnia 18 wrze$nia 2015r.
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» zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczeg6lnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

» zachowanie obudowy biologicznej ciekéw,

» w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzadzania m.p.z.p.;

— w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. in-

dywidualnych standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabu-

dowy, co najmniej:

» gabarytéw i formy obiektéw,

» wielkosci powierzchni zabudowy,

» procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego;

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

UT/g - dodatkowe oznaczenie terenéw wypoczynku i rekreacji dla obszaréw potozonych
w terenach osuwiskowych
Obejmujg tereny w granicach zespotéw urbanistycznych UT, dodatkowo oznaczone na
rysunku studium, potozone w obszarach narazonych na wystapienie ruchéw osuwiskowych
(poza czynnymi osuwiskami). Dla terenéw ustala sie dodatkowo:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowie obiektéw istniejacych,
na etapie projektu budowlanego uwzgledni¢ nalezy mozliwo$¢ wystgpienia niekorzystnych
zjawisk geologicznych i zdecydowaé o ewentualnej konieczno$ci wykonania odpowiedniej
dokumentac;ji geologicznej;

— pozostate ustalenia jak dla zespotéw urbanistycznych UT.

3.3.3. USn - tereny rekreacji i sportow zimowych

Obejmujg tereny projektowanych obiektéw i urzadzen na stoku narciarskim. Dla terenéw
ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
> preferuje sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych funkcjonowaniem stoku narciar-
skiego, snowbordowego lub saneczkowego (kolej linowa, wyciggi) oraz urzadzeniami
ustugowymi w rejonach goérnej i dolnych stacji (lokale gastronomiczne, sanitarne i obstugi
technicznej, parkingi),
> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie urzgdzenia zwigzane z komunikacja,
dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury,
» obowigzuje rolnicze wykorzystanie stokdw, z zakazem dziatan utrudniajacych wykorzy-
stanie narciarskie,
» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii za-
budowy, zasad lokalizacji matej architektury, terenéw zieleni urzgdzonej,
» zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
» zachowanie obudowy biologicznej ciekow;
— w zakresie standardéw urbanistycznych:
wprowadzenie w m.p.z.p. indywidualnych standardéw urbanistycznych dla nowo realizowa-
nego przeznaczenia i zagospodarowania, co najmniej:
» gabarytéw i formy obiektow,
» wielkosci powierzchni zabudowy,
» procentowego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego;
— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-

kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.
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3.4. Zespoly urbanistyczne aktywnosci gospodarczej

Na terenie gminy przewiduje sie przeznaczenia terendw pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, obstugi transportu, czesto lokalizowane tacznie z obiektami handlowo - ustugowy-
mi; tereny skoncentrowane gtéwnie w potudniowej czesci gminy w poblizu drogi krajowej nr 28
i drogi wojewodzkiej nr 956.
Szczegdblny nacisk powinien by¢ potozony na:
— przeksztatcanie funkgciji i formy istniejacego zainwestowania,
— intensyfikacje wykorzystania przestrzeni,
— adaptacje obiektow mieszkalnych na funkcje ustugowe lub produkcyjne,
— likwidacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze,
— wprowadzanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
— ochrone terenéw mieszkaniowych i rolniczych przed skutkami oddziatywania lokalizowanych

inwestyciji.

Nalezy, wiec kierunkowac¢ rozwoj na lokalizacje inwestycji nowoczesnych, wysokich technologii.
Lokalizacje inwestycji ucigzliwych, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, dopuszcza sie w strefie oddziatywania drogi krajowej i wojewddzkiej. Lokalizacje
obiektow ucigzliwych w innych terenach uzaleznia sie od wykonania analiz (raportu) stwierdza-
jacych brak negatywnego oddziatywania na czysto$¢ srodowiska, a w szczegolnosci na obszary
wodonosne gminy, wody powierzchniowe i tereny mieszkaniowe.

W ramach zespotdéw urbanistycznych aktywnosci gospodarczej na obszarze Gminy
Zembrzyce wyrdzniono:

PU1 - Tereny obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw.

PU2 - Tereny obiektéw produkcyjno - ustugowych, handlu hurtowego, sktadéw i magazy-
néw, obstugi transportu.

PG - Teren obszaru gérniczego ,Mucharz I”.

3.4.1. PU1 - PU2 - tereny obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, handlu hur-
towego, sktadéw i magazynow, obstugi transportu

Obejmujg istniejace i projektowane tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej. Dla tere-
now ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

> preferuje sie realizacje obiektdw i urzadzen produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw, ustug,
handlu hurtowego, rzemiosta i drobnej wytworczosci,

» w terenach oznaczonych symbolem PU1 dopuszcza sie funkcje mieszkalng, gtéwnie
zwigzang z lokalizacjg miejsc pracy (np. dla wiasciciela obiektéw produkcyjnych lub ustu-
gowych i jego rodziny), jesli nie narusza to przepiséw odrebnych,

» W terenach oznaczonych symbolem PU2 (potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 28):
dopuszcza sie utrzymanie zajezdni samochoddw ciezarowych i autobuséw oraz stacji ob-
stugi; nalezy przewidzieé lokalne uktady komunikacyjne podtaczone do drogi krajowej ist-
niejacymi zjazdami; wyklucza sie sporzgdzanie planéw miejscowych dla pojedynczych
dziatek, planami miejscowymi nalezy obja¢ cate tereny w celu wyznaczenie lokalnych
uktadéw komunikacyjnych dla ich obstugi; obszary przeznaczane do zainwestowania po-
winny mie¢ wielkos¢ umozliwiajgca lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegto$ci 25 m
od krawedzi jezdni,

» w terenach oznaczonych symbolem P1 potoznych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 956 nale-
zy przewidzie¢ lokalne uktady komunikacyjne podtgczone do drogi wojewddzkiej istnieja-
cymi zjazdami,

» w terenach oznaczonych symbolem PU2 potozonych wzdtuz linii kolejowej nalezy
uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotycza-
cych transportu kolejowego,

> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzgdzenia zwigzane z komunikacja,
dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng, lokalizacje budynkéw gospodarczych
wolnostojgcych lub wbudowanych, obiektéw matej architektury,
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>

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym,

dopuszcza sie w m.p.z.p. wprowadzenie indywidualnych zasad ksztattowania zabudowy,
zapewnienie docelowo petne wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
szczegblnie w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,

zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komu-
nikacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

dla terenéw potozonych w granicach otuliny PKBM obowigzujg ograniczenia wynikajace
z przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody,

ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych, oraz zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym,
zachowanie obudowy biologicznej ciekéw,

w przypadku potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w obszarach
chronionych obwatowaniem zbiornika wodnego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z przepisow odrebnych i ustalenn zawartych w rozdziale 10.1, uszczegdtowienie zasiegu
terenéw potozonych w w/w obszarach nastapi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.;%/

w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p.
standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy okreslaja-
cych, co najmniej:

>

- do 12 metréw dla budynkow ustugowych, produkceyj-
nych, dziatalnosci gospodarczej, zajezdni, sktadéw
i magazynow, handlu hurtowego,

- do 8 metréw dla budynkéw gospodarczych i pomoc-
niczych,

- dopuszcza sie odstepstwa w przypadku obiektow
mogacych stanowi¢ lokalne dominanty przy zasto-
sowaniu rozwigzan o wysokich walorach estetycz-
nych,

- w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudo-
wy istniejgcych budynkéw oraz w przypadku poje-
dynczych uzupetnien istniejgcej zabudowy dopusz-
cza sie indywidualne rozwigzania, hawigzujgce do
sgsiedniej zabudowy,

maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, dziatal-
nosci gospodarczej, zajezdni, sktadéw i magazynéw,
handlu hurtowego na dziatkach wydzielonych - da-
chy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci 25° - 45°, w uzasadnionych przy-

geometria dachow: padkach dopuszcza sie dachy jednospadowe,

- w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudo-
wy istniejgcych budynkéw oraz w przypadku poje-
dynczych uzupetnien istniejgcej zabudowy dopusz-
cza sie indywidualne rozwigzania, hawigzujgce do
sgsiedniej zabudowy,

» maksymalna zabudowa dziafki: - 50% dziatki budowlanej,
- minimalna wielko$¢ dziatek przy dokonywaniu no-
» minimalna powierzchnia dziatki: wych podziatéw geodezyjnych do ustalenia
W m.p.z.p.,
» minimalna powierzchnia biologicz-

- 30% dziatki budowlanej;

nie czynna:

pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

8 | W brzmieniu ustalonym jak w zatgczniku nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Zembrzyce Nr ............. zdnia ........................ r.
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3.4.2. PG - tereny obszaru gérniczego ,,Mucharz I”

Obejmujg tereny istniejacych obiektow i urzadzen gérniczych obejmujacy obszar z za-
ktadem gérniczym kamieniotomu ,Mucharz I”. Dla terenéw ustala sie nastepujgce kierunki roz-
woju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
> preferuje sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych funkcjonowaniem kamieniotomu,
» prowadzenie wydobywania kopalin metoda odkrywkowa, systemem $cianowo-zbiera-

kowym, wielopoziomowo z urabianiem kopaliny za pomocg urzadzen mechanicznych lub
za pomocg $rodkow strzatowych - na warunkach zgodnych z posiadang koncesja,

> jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie urzadzenia zwigzane z komunikacja,
dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury,

» obowigzuje zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z eksploatacjg ztoza,

» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii za-
budowy, zasad lokalizacji matej architektury, terenéw zieleni urzgdzonej,

» zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

» dla ochrony przed wptywem robét gérniczych zaktadu gérniczego na rysunku wyznaczono
granice terenu gérniczego dla kamieniotomu ,Mucharz I”, ktére wyznaczajg maksymalny
zasieg negatywnych wptywow dziatalno$ci gérniczej;

— w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. in-
dywidualnych standardow urbanistycznych dla nowo realizowanej zabudowy (m.in. gabary-
téw i formy obiektéw);

— w zakresie warunkoéw i sposobu zagospodarowania nieuzytecznych mas ziemnych i ziemno-
skalnych usuwanych i przemieszczanych w trakcie udostepnienia oraz prowadzenia eksplo-
atacji ztoza, a takze powstatych w czasie rozdrabniania i segregacji pozyskanego urobku:
sktadowanie mas ziemnych i ziemno-skalnych na zwatowiskach zewnetrznych dostosowa-
nych do warunkéw terenowych przy czym, dla stworzenia ekranu akustycznego, moga byé
Czasowo pryzmowane na skarpie ztozonej; docelowo wykorzystane do rekultywacji terenéw
poeksploatacyjnych lub przekazane odbiorcom zewnetrznym do formowania nasypow dro-
gowych oraz wypetniania zagtebien i nierébwnosci terenowych (tam gdzie potrzebny jest su-
rowiec naturainy),

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.5. Zespoly urbanistyczne infrastruktury komunikacyjnej

W ramach zespotéw urbanistycznych ustugowych na obszarze Gminy Zembrzyce wy-
rézniono:
KDGP - Droga publiczna (kategorii krajowej) klasa GP.
KDG - Droga publiczna (kategorii wojewddzkiej) klasy G.
KD - Drogi publiczne (kategorii powiatowej) klasy Z i L.
- Drogi publiczne (kategorii gminnej) klasy D.
- Drogi wewnetrzne.

KS - Tereny obstugi transportu samochodowego.
KP - Wydzielone tereny parkingow.

- System komunikacji pieszej, rowerowej, narciarskiej i konne;j.
KK - Tereny kolejowe.
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3.5.1. KDGP, KDG, KD - drogi publiczne ponadlokalne

Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych drég publicznych klas GP, G, Z, L. Dla te-
renéw ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:

» utrzymanie, przebudowa i realizacja ponadlokalnego uktadu drogowego, w tym realizacja
nowych odcinkéw i modernizacja drég powiatowych, dla uzyskania wtasciwych dla klasy
drogi parametréw normatywnych,

» ewentualna lokalizacja skrzyzowan drog kategorii powiatowej klasy Z i L z drogami kategorii
krajowej klasy GP i wojewddzkiej klasy G moze nastgpi¢ w odlegtosciach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne,

» dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw
i zatok przystankowych oraz sciezek rowerowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi,

» zasady przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajacych
drog - do ustaleniaw m.p.z.p.,

» obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodne z przepisami odrebnymi,

> w przypadku potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, a jednocze$nie
chronione projektowanym obwatowaniem wsi Zembrzyce obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z przepiséw odrebnych, uszczegdtowienie zasiegu terendw potozonych w w/w obsza-
rze nastagpi na etapie sporzadzania planéw miejscowych,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4.

3.5.2. Drogi gminne publiczne i wewnetrzne
Obejmuja tereny istniejacych i projektowanych gminnych drég publicznych klasy D i drog
wewnetrznych. Dla terendw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

» utrzymanie, przebudowa i realizacja lokalnego uktadu drogowego, w tym realizacja nowych
odcinkéw i modernizacja drog lokalnych dla uzyskania wtasciwych dla klasy drogi parame-
tréw normatywnych,

» ewentualna lokalizacja skrzyzowan drog kategorii gminnej klasy D z drogami kategorii kra-
jowej klasy GP, wojewddzkiej klasy G i powiatowej klasy L i Z moze nastgpi¢ w odlegto-
Sciach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim po-
winny odpowiada¢ drogi publiczne,

» dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikow,
zatok przystankowych, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych w pasach drogowych pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

» zasady przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajacych
drég - do ustalenia w m.p.z.p.,

» obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodne z przepisami odrebnymi,

» w przypadku potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a jednoczesnie
chronione projektowanym obwatowaniem wsi Zembrzyce obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z przepiséw odrebnych, uszczegdtowienie zasiegu terenéw potozonych w w/w obsza-
rze nastgpi na etapie sporzgdzania planéw miejscowych,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4.

3.5.3. System komunikacji pieszej, rowerowej, narciarskiej i konnej
Obejmuje system istniejacych i projektowanych drég pieszych, rowerowych, narciar-
skich i konnych, oznaczonych na rysunku studium symbolem graficznym, na odcinkach prze-
biegajacych poza ciggami drog publicznych.
Ustala sie nastepujace zasady ogo6lne obowigzujace przy realizacji potrzeb z zakresu systemu
tras pieszo-rowerowych, konnych i narciarskich:
» Ww obszarach przeznaczonych pod zabudowe Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz w obrebie terenéw przeznaczonych do zainwestowania, zgod-
nie z warunkami okreslonymi dla tych terenéw,
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» Ww obszarach otwartych (rolnych i leSnych) $ciezki rowerowe powinny byé wyznaczone
w oparciu o istniejgcy uktad drég, przy zachowaniu bezkonfliktowego uzytkowania drég
przez wszystkich ich uzytkownikéw,

» nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb osbdb niepetnosprawnych,

» trasy turystyczne i sportowe zwigzane z zagospodarowaniem wykraczajgcym poza szero-
kos¢ istniejacego pasa szlaku turystycznego wymagajg odpowiednich pozwolen na etapie
m.p.z.p., zgodnie z przepisami odrebnymi,

» dostosowanie istniejgcych i projektowanych tras pieszych, konnych i rowerowych do warun-
kéw umozliwiajgcych uprawianie na nich narciarstwa biegowego.

Sciezki oznaczone na rysunku studium symbolem graficznym sa $ciezkami wielofunkcyjnymi
i faczg wszystkie funkcje. Dopuszczalne jest przeprowadzenie korekt proponowanych prze-
biegéw (uszczegoétowienie) oraz uzupetnienie o nowe przebiegi tras zgodnie z zapotrzebo-
waniem i oczekiwaniami zainteresowanymi, na etapie sporzadzania m.p.z.p.
Ze wzgledu na specyfike obiektéw - nie ustala sie standardéw urbanistycznych.

3.5.4. KS - tereny obstugi transportu samochodowego

Obejmujg istniejgce tereny obstugi transportu samochodowego. Dla terenéw ustala sie
nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane i spos6b zagospodarowania terenéw stacji pa-
liw,

» dopuszcza sie w m.p.z.p. wprowadzenie indywidualnych zasad ksztattowania zabudowy,

> nalezy przewidzie¢ lokalne uktady komunikacyjne podtgczone do drogi krajowej istnieja-
cymi zjazdami; wyklucza sie sporzadzanie planéw miejscowych dla pojedynczych dziatek,
planami miejscowymi nalezy obja¢ cate tereny w celu wyznaczenie lokalnych uktadow
komunikacyjnych dla ich obstugi; obszary przeznaczane do zainwestowania powinny mie¢
wielko$¢ umozliwiajgca lokalizacje obiektow budowlanych w odlegtosci 25 m od krawedzi
jezdni;

» nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych do-
tyczacych transportu kolejowego,

» zapewnienie docelowo petne wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
szczegblnie w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komu-
nikacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

» ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych, oraz zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym;

— w zakresie standarddw urbanistycznych:
zapewnienie odpowiedniej intensywnosci zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. in-
dywidualnych standardéw urbanistycznych dla nowo realizowanej zabudowy (m.in. gabary-
tow i formy obiektow, zasad ksztattowania zabudowy);

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.5.5. KP - wydzielone tereny parkingéw
Obejmujg tereny istniejacych parkingéw publicznych. Dla terenéw parkingdéw ustala sie
nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:
» realizacja parkingéw wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi,
» utrzymuje sie obstuge komunikacyjna terenu istniejacymi zjazdami z drogi krajowe;,
» dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
» zabudowe kubaturowg dopuszcza sie na warunkach okreslonych w m.p.z.p.,
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» w przypadku potozenia w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z przepisdw odrebnych, uszczegotowienie zasiegu terendw potozonych
w w/w obszarze nastgpi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4.

3.5.6. KK - tereny kolejowe

Obejmujg istniejace i projektowane tereny kolejowe. Dla terendéw ustala sie nastepujace

kierunki rozwoju przestrzennego:

» utrzymanie, przebudowa i realizacja nowego odcinka linii kolejowej,

» dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warun-
kiem uzyskania zgody zarzadcy sieci kolejowe,

» zabudowe kubaturowg dopuszcza sie na warunkach okreslonych w m.p.z.p.,

> w przypadku potozenia w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, uszczegotowienie zasiegu terenéw potozonych
w w/w obszarze nastgpi na etapie sporzadzania m.p.z.p.,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4.

3.6. Zespoly urbanistyczne infrastruktury technicznej

W ramach zespotéw urbanistycznych ustugowych na obszarze Gminy Zembrzyce wy-
rézniono:
- Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode.
- Obiekty i urzadzenia odprowadzania Sciekéw.
- Obiekty i urzadzenia gazownictwa.
- Obiekty i urzadzenia telekomunikacji bezprzewodowej.
- Linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ (110kV).
- Gazociagi wysokiego ci$nienia.

H“OoXxs

3.6.1. W, K, G, T - tereny istniejacych i projektowanych obiektéw i urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej.

Obejmujg tereny istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
W — ujecia wody, zbiorniki wyréwnawcze, stacje uzdatniania wody,
K — gminna oczyszczalnia $ciekdw, zbiornik retencyjny i przepompownia wéd podsigkowych,
G - stacje redukcyjno - pomiarowe,
T - stacja bazowa telefonii komoérkowe).

Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

— w zakresie funkgcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» utrzymuje sie oraz preferuje realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zwigzanych z poszczeg6lnymi kategoriami terenu,

» w terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw administracyjnych i gospodarczych, zwia-
zanych z funkcjg podstawowsg, placéw manewrowych i miejsc postojowych,

» dla w/w terenéw obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. stref ochronnych lub technicznych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

» wm.p.z.p. powinny zostac ustalone zasady ksztattowania zabudowy, tak by obiekty spet-
niaty swoje funkcje, a forma obiektéw nawigzywata do form ustalonych dla sgsiadujacych
terenéw mieszkaniowych lub ustugowych,

> w przypadku potozenia w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw po-
tozonych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzadzania planéw miejscowych,.

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

» ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych, oraz zieleni o charakterze izolacyjno.-.ostonowym,
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— w zakresie standardéw urbanistycznych:
ze wzgledu na specyfike terendéw - nie ustala sie;

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.6.2. Sieci istniejacych i projektowanych urzadzen przesytowych z zakresu infrastruk-
tury technicznej.

Obejmujg istniejace sieci oznaczone na rysunku studium:
— napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV,
— gazociggdw wysokiego cisnienia.

Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

— w zakresie funkcji:

» utrzymanie, przebudowa i realizacja sieci przesytowej, w tym realizacja nowego odcinka
gazociagu w kierunku Tarnawy Dolnej,

» warunki usytuowania obiektéw kubaturowych, w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
w poblizu sieci i urzadzen elektroenergetycznych i gazowych okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci energetycznych i gazowych,

> w przypadku potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a jednoczesnie
chronione projektowanym obwatowaniem wsi Zembrzyce obowigzujg ograniczenia wyni-
kajace z przepiséw odrebnych, uszczegétowienie zasiegu terenéw potozonych w w/w ob-
szarze nastgpi na etapie sporzgdzania planéw miejscowych,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4;

— w zakresie standardéw urbanistycznych:
ze wzgledu na specyfike obiektéow - nie ustala sie;

— pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 4 - 7.

3.7. Zespoly urbanistyczne zieleni i wéd powierzchniowych

W ramach zespotéw urbanistycznych ustugowych na obszarze Gminy Zembrzyce wy-
rézniono:

ZLp - Lasy panstwowe - ochronne.

ZL - Lasyizadrzewienia.
ZLz - Tereny wskazane do zalesienia.
ZE - Tereny gruntéw rolnych o szczegdlnym znaczeniu ekologicznym.

ZW - Tereny wod powierzchniowych i zieleni przywodne;j.

WS - Zbiornik wodny Swinna Poreba.

Wp - Tereny obwatowania wsi Zembrzyce.

Zs - Tereny zieleni nieurzgdzonej stabilizujgcej tereny zalagdowan oraz tereny podtopien.
ZC - Tereny cmentarzy.

3.7.1. ZLp, ZL - tereny lasoéw i zadrzewien

Obejmujg tereny lesne, w tym polany srédlesne:
ZLp - laséw panstwowych - ochronnych,
ZL -laséw i zadrzewien pozostatych.

Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

» utrzymanie istniejacych zasobdw przyrodniczych, zachowanie pokrywy lesnej,

» wykluczenie realizacji nowej zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen stuzacych obstu-
dze gospodarki le$nej,

» dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, sieci i urzadzeh infrastruktury tech-
nicznej oraz drég publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
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» W zakresie nie wymagajacym zgody na zmiane sposobu uzytkowania gruntéw lesnych, do-
puszcza sie urzgdzenia infrastruktury technicznej, turystyki i rekreacji (tras turystyki pieszej,
rowerowej, itp.),

> obiekty matej architektury, punkty widokowe,

» zagospodarowanie zgodne 2z zasadami okreslonymi w planach urzadzania laséw,
z uwzglednieniem funkcji ochronnych,

» obowigzuje utrzymanie ciekéw wodnych wraz z ich obudowg biologiczna.

W celu zachowania trwatosci laséw i petnienia przez nich funkcji ochronnych zaleca sie:
preferowanie naturalnych odnowien,

ograniczenie odwadniania i melioracji leSnych,

ochrone srodowiska glebowego i zasobédw wodnych w lasach,

korzystanie z rodzimego materiatu nasiennego i sadzonkowego,

utrzymywanie produkcyjnej zasobnosci w lasach wykorzystywanych gospodarczo,

dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny drzewostanéw, w tym aktywna ochrone przed szkodni-
kami owadzimi,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 8.

YVVVYVYY

3.7.2. ZLz - tereny wskazane do zalesien

Obejmujg tereny rolne wskazane do zalesien. Dla terendw ustala sie nastepujace kierunki
rozwoju przestrzennego:

» utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw do czasu wprowadzenia zalesien,

» utrzymanie istniejacej zabudowy,

» zakaz realizacji nowej zabudowy,

> ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych zasad ksztattowania istniejgcej zabudowy oraz
dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy, jednak nie wiecej niz o 20% w stosunku do
istniejgcej powierzchni uzytkowej obiektu,

» dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien,

» poza terenami osuwisk dopuszcza sie lokalizacje wielofunkcyjnych tras turystycznych (pie-

szych, rowerowych, konnych i narciarskich biegowych),
» dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 8.

3.7.3. ZE - tereny gruntéw rolnych o szczegélnym znaczeniu ekologicznym

Obejmujg tereny gruntéw rolnych oraz niewielkie enklawy zadrzewien, na ktérych nie do-
puszcza sie realizacji zabudowy; tereny te stanowig uzupetnienie powigzan ekologicznych. Dla
terenéw ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:
utrzymanie istniejgcych zasobéw ekologicznych w szczegoélnosci zadrzewien i zakrzewien,
utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw,
zakaz realizacji nowej zabudowy,
dopuszcza sie wprowadzanie zalesien,
ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych zasad ksztattowania istniejgcej zabudowy oraz
dopuszczalnej skali jej rozbudowy, jednak nie wiecej niz o 20% w stosunku do istniejacej
powierzchni uzytkowej obiektu,

» dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, szczegotowe zasady jej
lokalizacji do ustalenia w m.p.z.p.,

» pozostate ustalenia, w tym ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy, w zakresie rozwo-
ju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz w zakresie ochrony wartosci kulturowych,
krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdz. 4 -7.

VVVYVY

3.7.4. ZW - tereny wod powierzchniowych i zieleni przywodnej

Obejmujg grunty pod powierzchniowymi wodami srédladowymi wraz z zielenig brzegowa.
Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:
» utrzymanie istniejgcych ciekow,
» utrzymanie i uzupetniane biologicznej obudowy ciekéw (zadrzewienia, zakrzewienia, itp.),
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony przed powodzia,
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» wykluczenie zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzenh zwigzanych z gospodarkg wodng
stuzgcych utrzymaniu koryt wodnych oraz zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeci-
werozyjnym,

» W uzgodnieniu z zarzadcg cieku studium dopuszcza: urzadzenia rekreacji nadwodnej, kapie-
liska i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

» dopuszcza sie przeznaczenie terendéw pod przeprawy mostowe.

3.7.5. WS - zbiornik wodny Swinna Poreba

Obejmuje teren w zasiegu wéd zbiornika w granicach obwatowan. Dla terenéw ustala sie
nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

» utrzymanie zasiegu zbiornika w granicach projektowanego zadania,

» wykluczenie zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, obiek-
téw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng oraz stuzgcych zabezpieczeniom przeciw-
powodziowym i przeciwerozyjnym,

» dopuszcza sie przeznaczenie terenéw pod przeprawy mostowe,

» z uwagi na funkcje zbiornika - obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania jego oto-
czenia okreslone w odrebnych ustaleniach.

3.7.6. Wp - tereny obwatowania wsi Zembrzyce

Obejmuje obwatowania ochronne terenu sztucznego zbiornika wodnego ,Swinna Poreba’
i potoku Paleczka o charakterze watéw ochronnych. Dla terendéw ustala sie nastepujace kierunki
rozwoju przestrzennego:
» uzytkowanie watéw, prace remontowe zgodnie z przepisami odrebnymi,
» obowigzujg zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych,
» W pasie o szerokosci 30m od stopy watu obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

3.7.7. Zs - tereny zieleni nieurzadzonej stabilizujgcej tereny zalagdowan oraz tereny pod-
topien

Obejmujg grunty z przeznaczeniem dla zieleni nieurzgdzonej stabilizujacej powierzchnie
przeksztatcone w zwigzku z budowg zbiornika wodnego, w tym ,zalagdowania” oraz tereny za-
grozone podtopieniem w wyniku spietrzenia wod zbiornika. Dla terendéw ustala sie nastepujace
kierunki rozwoju przestrzennego:
realizacje zasypow i zalgdowan,
realizacje trwatych zadarnien,
mozliwos$¢ zalesien i zadrzewien,
mozliwo$¢ sytuowania budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wéd, ochrong,
przeciwpowodziowg oraz zabezpieczeniami przeciwerozyjnymi,
mozliwo$¢ sytuowania budowli zwigzanych z zabezpieczeniem osuwisk, zboczy i ogranicza-
jacych skutki erozji powierzchniowej,

» mozliwos¢ budowy zjazdoéw z projektowanej drogi publicznej dla powigzania z drogami we-
wnetrznymi w otoczeniu zbiornika.

YV VY
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3.7.8. ZC - tereny cmentarzy

Obejmujg tereny istniejacych cmentarzy. Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki roz-

Woju przestrzennego:

» utrzymanie istniejacych cmentarzy z przeznaczeniem pod groby, ozdobng zieleh urzadzona,
obiekty matej architektury, obiekty kultu religijnego,

» dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak ka-
plice, chtodnie do przechowywania zwiok itp.,

» dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw gospodarczych, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych i parkingéw, stuzacych obstudze cmentarza,

> wokét cmentarzy obowigzuje zachowanie stref sanitarnych (minimalnych odlegtosci pomie-
dzy cmentarzami a budynkami mieszkalnymi, zaktadami produkujacymi lub przechowuja-
cymi artykuty zywnosci, zaktadami zywienia zbiorowego i ujeciami wody) zgodnie z wymo-
gami przepiséw szczegoélnych,
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» obowigzuje zachowanie zabytkowego charakteru obiektow wpisanych do ewidencji zabyt-
kow,

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komunika-
cyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych.

3.8. Zespoly urbanistyczne rolnicze

W ramach rolniczych zespotéw urbanistycznych na obszarze Gminy Zembrzyce wyréz-
niono:
R - Tereny rolne.

Obejmujg tereny gruntéw ornych, tak, pastwisk i sadéw o istotnym znaczenie dla gospo-
darki rolnej oraz niewielkie enklawy terenéw lesnych i zadrzewien. Dla terenéw ustala sie na-
stepujace kierunki rozwoju przestrzennego:

» utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw,

» zakaz realizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarstwami rolnymi,

» dopuszcza sie realizacje budynkéw i urzgdzen zwigzanych z zabudowa rolnicza, nie wyma-
gajacych uzyskania zgody na nierolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych na zasadach jak
dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

» w granicach siedliska zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych budowanych w celu poprawy warunkéw bytowych rodziny,

» utrzymanie istniejacej zabudowy; do ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczgcych zasad

ksztattowania istniejgcej zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego

oraz dopuszczalnej skali jej rozbudowy, jednak nie wiecej niz o 20% w stosunku do istnieja-
cej powierzchni uzytkowej obiektu,

dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien,

zachowanie zieleni naturalnej stanowigcej obudowe biologiczng ciekéw lub miedz,

poza terenami osuwisk oraz terenami narazonymi na ich wystapienie dopuszcza sie lokali-

zacje urzagdzen nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych rekreacji i turystyce letniej lub

zimowej, nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terenu, z wyklucze-
niem mozliwosci realizacji wyciggdw narciarskich i towarzyszacych im tras zjazdowych,

» dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne i melioracji,
nie wymagajacych zezwolenia na zmiane sposobu uzytkowania gruntéw rolnych,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 8.

Y VY
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Kierunki i wskazniki dotyczace systemu komunikacji i transportu

Uktad drég publicznych

Nalezy utrzymac¢ dotychczasowy podstawowy uktad komunikacji drogowej, obejmujacy:
e droge kategorii krajowej:

— klasy technicznej ,GP” (nr 28)
e droge kategorii wojewddzkiej:

— klasy technicznej ,G” (nr 956)
e drogi kategorii powiatowej:

— klasy technicznej ,L” (nr K1702 relacji Kukéw - Tarnawa Dolna),

— klasy technicznej ,L” (nr K1704 relacji Mucharz - Sleszowice),

— klasy technicznej ,Z” (nr 1705 relacji Zembrzyce - Stryszéw, przez Marcéwke),

— klasy technicznej ,Z” (projektowana relacji Zembrzyce - Stryszéw),

e drogi kategorii gminnej klasy technicznej ,D” i wewnetrzne - wymienione w rozdziale 5.1.
Uwarunkowan.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Potozenie gminy w regionie i jej gtéwne funkcje okreslajg gtéwne cele polityki komunikacyjnej.

Ce

lami tymi beda;

zakonczenie realizacji uktadu drogowego w otoczeniu zbiornika wodnego,

zapewnienie powigzan gminy z osrodkami subregionalnymi (Sucha Beskidzka, Wadowice)
i regionalnymi (Krakéw),

utrzymanie i rozbudowa potgczen z gminami sasiednimi,

rozbudowa wewnetrznej sieci drég gminnych taczacej wszystkie osiedla (przysiotki) i obstu-
gujacej istniejace i projektowane elementy struktury osadniczej,

rozwdj urzadzeh obstugi komunikacji kotowej,

poprawa sprawnosci komunikacji zbiorowej,

eliminacja bgdz tagodzenie ucigzliwosci funkcjonalnych i Srodowiskowych powstajagcych jako
efekt rozbudowy systemu komunikacyjnego.

Dla realizacji tak przyjetych celéw ustala sie miedzy innymi:

utrzymanie, z niezbedng przebudowg i rozbudowg dla uzyskania parametréw normatyw-
nych, drég ponadlokalnych klas: GP, G, L, Z,

utrzymanie, z niezbedng przebudowg i rozbudowg dla uzyskania parametréw normatyw-
nych drég publicznych gminnych klasy D,

budowe nowych drog gminnych klasy D dla obstugi istniejacych i projektowanych terenéw
zabudowy, w pierwszej kolejnosci w zurbanizowanych obszarach zabudowy mieszkanio-
wej,

nowe obszary zabudowy potozone przy drogach kategorii krajowej i wojewddzkiej nalezy
wyposazaé w wewnetrzne uktady komunikacyjne podtaczone do drogi gtéwnej istniejacymi
witgczeniami drég lokalnych i zjazdami, wyklucza sie sporzgdzanie plandw miejscowych
dla pojedynczych dziatek, planami miejscowymi nalezy objaé¢ cate tereny w celu wyznacze-
nie lokalnych uktadéw komunikacyjnych dla ich obstugi,

utrzymanie oraz realizacje wydzielonych parkingéw i placéw postojowych, parkingéw przy-
obiektowych i miejsc postojowych w pasach drogowych, przede wszystkim w centrach
ustugowych i przy obiektach uzytecznosci publicznej, a takze miejsc parkingowych w tere-
nach mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych wedtug standardéw urbanistycznych
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

utrzymanie oraz realizacje obiektéw i urzgdzen dla obstugi ruchu kotowego (stacje paliw,
stacje obstugi samochodow, itp.),
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e podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na drodze wojewodzkiej,
wszystkich drogach powiatowych i wazniejszych gminnych poprzez sukcesywng realizacje
chodnikéw dla pieszych w obszarach zabudowy,

e respektowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji budynkéw, ktére winny by¢é
szczegdtowo ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (lub
w decyzjach o warunkach zabudowy) na podstawie ustawy o drogach publicznych, przepi-
sach zwigzanych z ochrong $rodowiska oraz przy zachowaniu zasad ustalonych w Stu-
dium:

» przy drodze kategorii krajowej dziatki przeznaczane do zainwestowania powinny mie¢
wielkos¢ umozliwiajacq lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegto$ci co najmniej 25 m
od krawedzi jezdni,

» przy drodze kategorii wojewodzkiej dziatki przeznaczane do zainwestowania powinny
mie¢ wielkos¢ umozliwiajaca lokalizacje obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
poza strefg ucigzliwosci ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

» przy drogach powiatowych i gminnych nowe obszary zainwestowania i zabudowy po-
winny mie¢ wielkosci umozliwiajaca lokalizacje zabudowy w odlegtosciach zgodnych
z ustawg o drogach publicznych; na terenach Scistej zabudowy centrum Zembrzyc nowo
wznoszone obiekty winny by¢ dostosowane do linii istniejacej zabudowy,

» odprowadzanie wody i Sciekéw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktado-
wych do rowéw przydroznych lub na jezdnie drég niedopuszczalne,

» ze wzgledu na bezpieczenstwo i estetyke nalezy unika¢ umieszczania reklam przy dro-
dze krajowej, wojewodzkiej i na odcinkach widokowych drég powiatowych,

e poprawe standardow podrézowania autobusowag komunikacjg zbiorowa w zakresie budowy
zatok i wiat przystankowych,

e utrzymanie oraz dalszg realizacje sieci Sciezek (szlakow) rowerowych stuzacych mieszkan-
com gminy i turystom.

4.2. Komunikacja kolejowa

Istniejgca na terenie gminy linia kolejowa | klasy nr 97 relacji Skawina - Zywiec z przy-

stankiem osobowym Zembrzyce obstuguje ruch regionalny i krajowy. Dziatki potozone na tere-
nie gminy Zembrzyce, przez ktére przebiega linia kolejowa, stanowig tereny zamkniete.
W zwigzku z realizacjg zbiornika wodnego linia w przebudowie. Na terenie gminy realizacja no-
wego odcinka wzdtuz wschodniego obrzeza zbiornika wraz z przeprawg mostowa oraz moder-
nizacja i przebudowa odcinka w kierunku Suchej Beskidzkiej z budowg nowego przystanku Ze-
mbrzyce. Inwestorem zadania sg PKP Polskie Linie Kolejowe SA Warszawa. Inwestycja reali-
zowana wedtug projektu firmy ,TRANSKOL” Biuro Projektéw i Realizacji Budownictwa Kolejo-
wego Spotka z 0.0. Krakéw. Ustalenie rzeczywistych granic terenéw zamknietych mozliwe po
zrealizowaniu inwestycji i zaktualizowaniu rejestru dziatek stanowigcych tereny kolejowe.

4.3. System komunikacji rowerowej, pieszej, konnej i narciarskiej

Nalezy dgzy¢ do utrzymania obecnego uktadu tras pieszych oraz do ich rozbudowy, jako
tras catorocznych (w zimie moga funkcjonowac jako trasy narciarskie). W zakresie drég rowe-
rowych, konnych oraz narciarskich nalezy stworzy¢ lub przebudowaé ich system, w nawigzaniu
do nowych rozwigzan komunikacji samochodowe;j i sgsiedztwa zbiornika wodnego. Powinien on
takze by¢ dostepny dla pieszych.
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5. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

5.1. Zaopatrzenie w wode

e realizacja zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode terenéw przeznaczonych pod zainwe-
stowanie w obszarze catej gminy w oparciu o gminne ujecia wody,

e dodatkowym zrodtem zaopatrzenia w wode bedg nadal ujecia lokalne dla wodociggéw in-
dywidualnych i grupowych,

e dopuszcza sie mozliwos¢ modyfikacji okreslonego w studium systemu zaopatrzenia w wo-
de, w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, ekonomicznymi lub w wyniku
rozpoznania alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wode,

e utrzymuje sie istniejgce ujecie wody ze zrodta TD — 1 stuzace zaopatrzeniu gminnego wo-
dociggu w miejscowosci Skawce.

W okresie perspektywicznym przewiduje sie objecie systemami gminnymi ok. 70% mieszkan-

cow.

5.2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw

e rozbudowa zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej obstugujacego wiekszos¢ terendéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, z odprowadzeniem Sciekéw bytowo - gospodarczych
do oczyszczalni gminnej w Zembrzycach;

e gminna oczyszczalnia $ciekdw wyposazona w system przyjmowania i podczyszczania Scie-
kéw przemystowych pochodzacych z zaktadéw rzemiesiniczych (gtéwnie garbarskich);

e w terenach zabudowy rozproszonej o konfiguracji utrudniajgcej wprowadzenie systemoéw
komunalnych dopuszcza sie indywidualne lub grupowe urzadzenia do gromadzenia

i oczyszczania Sciekow:

» dopuszczenie to nie dotyczy odprowadzenia $ciekéw z terendw produkcyjnych i ustu-
gowych oraz terenéw sportu i rekreacji potozonych w terenach zalgdowan US/Zs.’/,

» w terenach pozostajgcych poza zasiegiem zbiorczych systemédw kanalizacji sanitarnej
§cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach wybieralnych i wywozi¢ do punktéw
zlewnych przy oczyszczalni sciekéw,

» po zrealizowaniu systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy do niej przytaczyc
wszystkie budynki pozostajgce w jej zasiegu;

e w obszarach skoncentrowanej zabudowy nalezy wprowadzi¢ kanalizacje deszczowa.
Sprawnos¢ dziatania systemu oczyszczania sciekdédw odgrywa kluczowg role w zachowaniu od-
powiedniej jakosci wody w zbiorniku Swinna Poreba oraz jego waloréw przyrodniczych i rekre-
acyjnych.

5.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

e utrzymuje sie system gromadzenia odpadéw komunalnych z wywozeniem ich w sposéb
zorganizowany na sktadowisko poza teren gminy,

e nalezy stosowaé selektywng zbiérke odpaddw oraz wydzielanie odpadéw niebezpiecznych
ze strumienia odpaddéw komunalnych, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi,

e odpady z podczyszczalni sciekdw chemicznych (w tym pochodzacych z garbarni) winny byé
w pierwszej kolejnosci przekazane do odzysku, a jezeli jest to niemozliwe z przyczyn tech-
nicznych lub nieuzasadnione ekonomicznie - do unieszkodliwiania,

e zakaz unieszkodliwiania odpadéw na terenie catej gminy poprzez sktadowanie,

e nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach na terenie nieruchomosci,

¢ nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpa-
dami przez przedmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg wytwarzajgca odpady,

°/ W brzmieniu ustalonym Uchwatg Rady Gminy Zembrzyce Nr XL-326/14 z dnia 14 sierpnia 2014r.
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e nakaz wyposazenia terenow intensywnego ruchu pieszego (drog, szlakéw turystycznych,
targowisk, parkingéw itp.) w kosze uliczne.

Polityka gminy w zakresie gospodarki odpadami ma na celu osiggniecie zadan okreslonych na

szczeblu wojewodzkim i krajowym w zakresie poziomu selektywnej zbiérki i recyklingu surow-

céw wtornych, eliminacji z odpaddéw komunalnych odpadéw niebezpiecznych, wprowadzenia

sprawnego systemu zbiorki, transportu i utylizacji odpadéw komunalnych.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

e utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia gminy w energie elektryczna;

e dopuszcza sie wprowadzanie innych zrédet zaopatrzenia w energie elektryczng;

e dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe i modernizacje sieci niskiego napiecia, wymiane
istniejacych stacji transformatorowych na urzadzenia o wiekszej mocy oraz budowe nowych
obiektéw i urzadzen (linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych), stosownie do
wystepujacych potrzeb:

» dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych wnetrzowych
wbudowanych lub wolnostojgcych oraz nastupowych,
» dopuszcza sie budowe linii SN i NN jako kablowych lub napowietrznych;

e ogranicza sie lokalizacje zabudowy w strefie oddziatywania linii energetycznych (oznaczo-
nych na rysunku studium orientacyjnie symbolem graficznym) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe i uksztattowanie terenu nie nalezy przewidywaé

lokowania elektrowni wiatrowych.

5.5. Zaopatrzenie w gaz
e zachowuje sie dotychczasowy stan sieci gazowej w gminie z mozliwoscig jego rozbudowy,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych
drog, w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz w terenach rolnych i lesnych,
po uzyskaniu odpowiednich uzgodnieh.

5.6. Zaopatrzenie w energie cieplna

e zachowanie obecnego stanu ogrzewania w oparciu o lokalne kottownie obstugujace poje-
dyncze obiekty budowlane lub ich zespoty oraz indywidualne urzadzenia grzewcze,

e nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajgce niskg emisje zanieczyszczen, przy zastosowa-
niu odpowiednich paliw (np. gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny o niskiej zawartosci
siarki i popiotu, energia elektryczna, stoneczna itp.).

Ze wzgledu na charakter gminy wskazane dziatania promocyjne i inwestycyjne w zakresie wy-

korzystania odnawialnych zrédet energii (energii stonecznej) w postaci: pasywnych systemow

ogrzewania, przydomowych instalacji podgrzewania wody gospodarczej i hybrydowych syste-
mow ogrzewania centralnego (kolektory stoneczne wspomagajace prace kottdbw gazowych).

5.7. Telekomunikacja

e utrzymuje sie istniejacy system urzadzen telekomunikacyjnych tacznosci przewodowej (po-
wiekszany w miare potrzeb),

e dla potrzeb rozbudowy sieci telekomunikacyjnej zabezpiecza sie teren w obrebie linii roz-
graniczajgcych droég,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen tacznosci bezprzewodowej, przy zachowaniu
wymogow obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Lokalizacja masztéw telefonii komérkowej nie moze naruszaé waloréw krajobrazowych - projekt

budowlany winien zawiera¢ analize i ocene wptywu lokalizacji inwestycji na wartosci krajobra-

zowe.
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6. Obszary i zasady ochrony srodowiska

Przedmiotem dziatan z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego jest
catoksztatt zagadnien zwigzanych ze $rodowiskiem przyrodniczym. Za najistotniejsze zasady
ktérymi kierowac sie nalezy w zakresie ochrony srodowiska przyjmuje sie:

— zachowanie najcenniejszych przyrodniczo i charakteryzujgcych sie najwiekszg bioréznorod-
noscig terenéw gminy,

— ochrone terenéw o wysokich wartosciach przyrodniczych, jako gtéwnych elementéw syste-
mu przyrodniczego,

— ksztattowanie trwatej sieci korytarzy ekologicznych fgczacych gtéwne kompleksy lesne
z otoczeniem,

— zachowanie korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw i rzek z uwzglednieniem potaczen
z terenami otwartymi i kompleksami lesnymi.

Dziatania samorzadu gminy na rzecz poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego sg integralng
cze$cig dazen do poprawy jakosci zycia mieszkancéw. Ochrona zasobéw srodowiska jest wa-
runkiem trwatego utrzymania tej jakosci na satysfakcjonujgcym poziomie. Rozwdéj zagospoda-
rowania przestrzennego gminy w roznych aspektach nalezy podporzadkowaé ochronie i za-
chowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego.

Obszary i obiekty o wysokich wartosciach dla srodowiska przyrodniczego sg poddane réznym
formom ochrony prawnej lub postulowane do objecia tg ochrona. Dziatania ochronne w stosun-
ku do tych obszaréw sg priorytetowe w stosunku do wszelkich innych dziatan.

6.1. Elementy podlegajace ochronie prawnej

6.1.1. Pomniki przyrody

Wedtug wykazu Starostwa Powiatowego Sucha Beskidzka na terenie gminy Zembrzyce
ochrong prawng w formie pomnikéw przyrody ozywionej objety jest 1 obiekt:
— 200-letni dgb szyputkowy o obwodzie 370 cm i wysokosci ok. 25 m potozony na terenie wsi
Marcéwka (dziatka prywatna Marcowka 106).
W stosunku do pomnika przyrody obowigzujg zasady ochrony ujete w przepisach prawnych
dotyczacych ochrony przyrody.

6.1.2. Park Krajobrazowy Beskidu Matego

W granicach powotanego w 1998r. Parku Krajobrazowego Beskidu Matego i na terenie jego
otuliny oznaczonych na rysunku studium obowigzuje stosowanie nastepujacych zasad i kierun-
koéw dziatania:

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,
e ochrona $rodowiska i krajobrazu przed:

— zaktéceniami stosunkéw wodnych,

— degradacja gleb i szaty roslinnej,

— zanieczyszczeniami powietrza,

— zaktdéceniami harmonii w krajobrazie;

e czynna ochrona srodowiska poprzez:

— likwidacje lub ograniczenie na terenie Parku dziatalnosci gospodarczej szkodliwej dla
Srodowiska,

— prawidtowa polityke przestrzenna,

— utrzymanie, odnawianie i wzbogacanie zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych,

— prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i towieckiej w sposéb umozliwiajacy zachowanie,
popularyzacje i upowszechnienie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
w warunkach racjonalnego gospodarowania.
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Na terenie Parku, do czasu sporzadzenia planu ochrony, obowigzujg nastepujgce ogra-

niczenia:

— lokalizowania inwestycji szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska lub trwale naruszy¢ walory krajobrazowe,

— lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w m.p.z.p.,

— utrzymywania otwartych rowow i zbiornikéw $ciekowych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych,

— likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy,

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

— lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli - postugujacych sie metoda bezscidtkowa,

— organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

— umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

— likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat, mineratéw oraz niszcze-
nia gleby,

— wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczysto$ci,

— zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza, ponad wielkosci okreslone na podstawie od-
rebnych przepiséw,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Do czasu ustanowienia planu ochrony Parku i jego otuliny nalezy w m.p.z.p. wpisa¢ obowigzek
zasiegniecia opinii Dyrektora Parku w sprawach zamierzen inwestycyjnych w granicach tego
Parku i jego Otuliny, z wytagczeniem inwestycji mieszkalnych i inwentarskich na obszarach prze-
znaczonych pod budownictwo.

6.1.3. Strefy ochrony sanitarnej uje¢ wody

Gmina Zembrzyce dysponuje obecnie 5 wodociggami komunalnymi zaopatrujgcymi

w wode Tarnawe Gérna, Sleszowice, Marcéwke, Zembrzyce i Tarnawe Dolna, a mianowicie:

— ujecie zrédta w Marcéwce ze zbiornikiem wyréwnawczym 0 wydajnosci 6,0 m*/d,

— ujecie wody z potoku Paleczka wraz ze stacjg uzdatniania wody i pompownia, o wydajnosci
300 m®d, uzupetnione o ujecie zrodta ,Grabnik” zasilajace zbiornik wyréwnawczy, o wydaj-
nosci 72 m®/d,

— ujecie zrodta w Tarnawie Dolnej, zwanego ,u Kaszyckich" i zrédta zwanego ,u Dudy" wraz
z pompowniami o wydajnosci tacznej 48 m®/d,

— ujecie wody ze zbiornikiem wyréwnawczym i stacjg uzdatniania w Tarnawie Gérnej o wydaj-
nosci 279 m%d (TG-1; TG-2),

— ujecie zrodta wody TD-1 z pompownig o wydajnosci 120 m®d dla Réwienca i Borowiny
Skawieckie;.

Ujecia wody pitnej na terenie gminy chronione sg decyzjami administracyjnymi okreslajgcymi

strefy sanitarne uje¢ oraz nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujgce na terenach stref. Ob-

szary objete strefami ochronnymi zamykajg sie w granicach ogrodzen uje¢ i oznaczone zostaty
na rysunku studium.

W bezposrednich strefach ochrony uje¢ zabrania sie:

— uzytkowania gruntéw dla celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia.

Nakazuje sie (miedzy innymi):

— odprowadzanie wéd opadowych w taki sposéb, by nie przedostawaty sie do urzadzen stu-
Zzgcych do poboru wody,

— zagospodarowanie terenu zielenia.

Decyzja Wojewody Matopolskiego z dnia 16.10.2000 r. znak: OS.II-IV.6811-1-29/2000 w spra-
wie pozwolenia wodnoprawnego na pobor wody ze zZrodta TD-1, zlokalizowanego w miejscowo-
&ci Tarnawa Dolna, gmina Zembrzyce dla potrzeb wodociggu we wsi Skawce - osiedle Borowi-
na Skawiecka, ustanowiono strefe ochronng ujecia.

Dla pozostatych uje¢ nie wyznaczono wewnetrznych i zewnetrznych stref ochrony posredniej.

TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY - USTALENIA 39



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zembrzyce

6.1.4. Lasy ochronne

Lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie P.G.L. LP Nadle$nic-
twa Sucha potozone w oddziatach: 7, 8, 55, 56, 56A, 57, 57A, 58-62, 91, 92, 115-121, 311-313
0 powierzchni zalesionej ogétem - 644 ha sg lasami ochronnymi. Lasy te zostaty przyporzad-
kowane do nastepujacych kategorii ochronnosci:
— lasy wodochronne - wystepujace u zrédlisk rzek i potokéw, petnigce funkcje ochrony Zrodet
oraz wystepujgce wzdtuz rzek i potokéw petnigce funkcje przeciwpowodziowe retencji wod,
— lasy glebochronne - dla zwigekszenia retencyjnosci zlewni w strefach grzbietowych i ochrony
przeciwerozyjnej na skarpach i stromych stokach

Zasieg laséw ochronnych wskazano na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

6.1.5. Obszary sieci Natura 2000

Na terenie gminy nie wystepujg obszary sieci Natura 2000. Niemniej, w bezposrednim
sasiedztwie granic wsi Tarnawa Gorna i Sleszowice, na terenie gminy Stryszawa wystepuje
SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 PLH240023 ,BESKID MALY”.

Na terenie OOS Beskid Maty, sposrod siedlisk przyrodniczych wymienionych w zataczniku | do
Dyrektywy rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory,
wystepuje 15 siedlisk.

W obszarze NATURA 2000 ograniczenia dotyczg w niewielkim stopniu dotychczasowych spo-
sobow gospodarowania, w wiekszym natomiast intensyfikacji tego gospodarowania i nowych
inwestycji. Jesli bowiem obszar zachowat duze walory przyrodnicze w warunkach uzytkowania
to znaczy, ze nie stanowi ono powazniejszego zagrozenia dla tych waloréw. Inaczej jest z jego
intensyfikacjg i nhowymi inwestycjami - dziataniem ochronnym w tym zakresie w stosunku do
obszaru Natura 2000, jest wymég poddawanie procedurze oceny oddziatywania na srodowisko
(O0S) kazdego projektu przedsiewziecia mogacego stanowi¢ zagrozenie dla istnienia siedlisk
i gatunkéw bedacych motywem wyznaczenia ostoi. Dopuszczone do realizacji beda tylko takie
przedsiewziecia, ktére nie pogorszg stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw na wy-
znaczonym dla nich obszarze Natura 2000. Przeprowadzanie OOS dotyczy nie tylko inwestycji
planowanych w obrebie samego obszaru, ale takze planowanych w jego sasiedztwie, o ile
moglyby mieé¢ potencjalnie negatywny wplyw na walory przyrodnicze przedmiotowego
obszaru.

W sasiedztwie OOS dopuszczalne jest uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na typy sie-
dlisk, bedacych podstawg wyznaczenia obszaru, obowigzujg pewne ograniczenia. Moga one
mie¢ posta¢ zakazéw wykonywania pewnych dziatan na catym obszarze lub w jego czesci, albo
zaleceh dotyczacych pozadanych sposobdw i czasu wykonywania zabiegéw gospodarczych.
Obowigzuje zasada, ze uzytkowanie nie moze spowodowac zaniku okreslonego typu siedliska,
zmniejszenia jego powierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji. W wielu przypadkach
moze sie okazaé, ze kontynuacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jest niezbed-
nym warunkiem utrzymania danego typu siedliska (np. siedliska takowe, utrzymywane w wyniku
dziatalnosci cztowieka).

6.2. Obiekty przyrodnicze wskazane do objecia ochronag prawna

W opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Zembrzyce wskazano na terenie gminy
obiekty przyrodnicze wskazane do objecia ochrong m.in.:

— ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE: ,Leskowiec’- grzbietowa forma kwasne;j
buczyny, duze skupienie jatowcdw, polana; ,Carchel’” - kompleks laséw z urozmaiconym
skltadem zbiorowisk i towarzyszgcymi formami skalnymi na Gérze; ,Las Dabrowski’ -
wschodni stok pasma Goéry Prorokowej;

— UZYTEK EKOLOGICZNY ,Grad” - pétnocne zbocze i waski pas olszyny karpackiej wzdtuz
cieku wodnego z tanowo wystgpujacym czosnkiem niedzwiedzim - Srodkowy odcinek doliny
potoku Sleszéwka;
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— OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - gmina poza PKBM z otuling i strefg przysztego
zbiornika Swinna Poreba - ze wzgledu na wystepowanie zréznicowanych ekosysteméw, wa-
loréw krajobrazowych dajacych mozliwos¢ rozwijania turystyki i réznorodnych form wypo-
czynku oraz petnienie przez obszar funkcji korytarza ekologicznego umozliwiajaca migracje
roslin i zwierzat na kierunku zachéd.

Z uwagi na fakt, iz brak jest sprecyzowanych zamierzen (brak opracowan przyrodniczych,
szczegotowej lokalizacji, powierzchni obszaru itp.) propozycje potraktowano sygnalnie i nie zo-
staty zawarte w opracowaniu studium.

6.3. Pozostale elementy sSrodowiska podlegajace ochronie

6.3.1. Tereny stanowiace powigzania pomiedzy kompleksami terenéw zielonych i otwar-

tych

W zwigzku z koniecznos$cig zachowania powigzan ekologicznych, w studium utrzymano
lokalne powigzania pomiedzy terenami zielonymi (szczegdlnie leSnymi) i otwartymi wymagajace
ochrony przed zainwestowaniem. Powigzania te stanowig wazny element w strukturze przyrod-
niczej gminy i obszaréw przylegtych. Ochrona ich przed zainwestowaniem jest szczegdinie
istotna ze wzgledu na zapewnienie mozliwosci migracji zwierzyny pomiedzy poszczegdlnymi
kompleksami leSnymi.
Obszar gminy znajduje sie w zasiegu sieci ekologicznej ECONET-PL. Zachodnia czesci gminy
znajdujg sie w obszarze weziowym o znaczeniu krajowym - 30K Beskidu Matego, a pozostata
cze$é gminy w korytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym - 70K Beskidu Sredniego i Beski-
du Wyspowego. Przez teren gminy przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym:
Potudniowy Korytarz Ekologiczny obejmujacy obszar Beskidu Sredniego i Beskidu Wyspowego
taczacy Beskid Maty z Beskidem Makowskim oraz Doliny rzeki Skawy. Zostaty one wyznaczone
w nawigzaniu do korytarzy migracyjnych w krajach sasiednich, w celu zapewnienia tgcznosci
ekologicznej w skali europejskiej. W sktad sieci wchodza obszary przyrodniczo cenne oraz od-
cinki taczace te obszary Potudniowy Korytarz Ekologiczny, na terenie gminy, przebiega dwoma
odgatezieniami w czeéci zachodniej gminy: na potudniu wzdtuz pogranicznego pasma Zurawni-
cy - Jasienia (Beskid Makowski), na pétnocy granicznymi wzniesieniami Leskowca i Tarnawskiej
Goéry (Beskid Maty). We wschodniej czesci gminy wzdtuz pogranicznego pasma Chetmu na
potnocy i pasma Koskowej Gory na potudniu. Obszary zachodnie i wschodnie taczy korytarz
Doliny rzeki Skawy i zbiornik wodny.
Korytarze ekologiczne to obszary zapewniajgce mozliwo$é migracji zwierzyny pomiedzy obsza-
rami wyznaczone jako:

I. Obszary i korytarze ichtiologiczne - obszar gminy potozony jest w korytarzu ichtiofauny, wy-
znaczonym w miejscu wystepowania gatunkéw przewodnich (istotnych gospodarczo) dla da-
nej krainy rybnej, wyznaczonym dla zachowania materiatu genetycznego cennych gatunkéw
ryb i dla potadromicznych gatunkéw ryb.

Il. Obszary i korytarze wyznaczone dla ornitofauny - dla migracji ptakéw oraz przystankéw po-
$rednich (miejsca zlokalizowane w obrebie szlakéw migracji ptakéw, bedace terenem zero-
wania, odpoczynku, gniazdowania lub zimowania okreslonych gatunkéw). Szczegdlne zna-
czenie w przestrzeni tego korytarza ekologicznego posiada powierzchnia lesna i naturalna
bezle$na.

lll. Obszary i korytarze wyznaczone dla duzych ssakéw drapieznych i kopytnych - korytarze
migracyjne umozliwiajgce przemieszczanie sie pomiedzy siedliskami osobnikéw nalezgcych
do populacji ssakéw kopytnych i drapieznych oraz przystanki posrednie, czyli obszary, ktére
stanowig potencjale siedliska tych zwierzat (byty zasiedlone w przesziosci lub posiadajg
sprzyjajace uwarunkowania przyrodnicze).

Proponowane formy ochrony bioré6znorodno$ci w postaci siecig korytarzy wprawdzie zachowujg
na terenie gminy ciggto$¢ uktadu, nie mniej znajdujg sie pod statg presjq inwestycyjng. Poddane
presji sg szczegolnie doliny ciekdw powierzchniowych wraz z otaczajaca zielenig nadrzeczna,
zalesione stoki gtéwnych pasm gorskich oraz obszary ekstensywnie uzytkowanych krajobrazéw
takowo - lesnych na stokach i wierzchowinach.
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6.3.2. Ochrona wod podziemnych

Gmina potozona w zasiegu wystepowania zbiornikéw wéd podziemnych wymagajacych
szczegolnej ochrony:

o Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych Godula-Beskid Maty (K/Z - 447) - partie szczytowe i stoki
Leskowca,

o Uzytkowy Poziom Wéd Podziemnych Dolina Skawy (Q IV - 444) - dolina rzeki Skawy (do
rzednej ok. 350 m npm).

Obowigzujg dziatania na rzecz wzrostu retencji zlewniowej i zabezpieczenia pozioméw wodo-

no$nych przed wzrostem zanieczyszczeh, w tym miedzy innymi poprzez:

— powstrzymanie rabunkowej gospodarki w lasach, zalesienie wybranych obszaréw,

— zwiekszenie przesigkalnosci wody do gruntu,

— zmiane zagospodarowania obszaréw zalewowych den dolin dla poprawy retencji lokalne;j
(renaturalizacja terenéw stabo zagospodarowanych w formie paséw ochronnych ekosyste-
mow ciekéw wodnych,

— likwidacje punktowych zZrédet zanieczyszczen (uporzgdkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej),

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych przyczynié¢ sie do pogorszenia jakosci wéd pod-
ziemnych.

6.3.3. Ochrona wéd powierzchniowych

e oOsiggniecie optymalnej retencyjnosci obszaru gminy poprzez ochrone terenéw podmoktych,
zrédliskowych, naturalnych zrédet, ciekéw, zbiornikéw wodnych, torfowisk,

e poprawa jakosci zasobdéw wodnych:
— ograniczenie sptywow zanieczyszczeh obszarowych,
— likwidacja potencjalnych zrédet zanieczyszczen,
— budowa sprawnie dziatajgcego systemu kanalizacji z obowigzkiem podtgczenia
wszystkich budynkéw objetych systemem,
— wzmozona kontrola szczelnosci szamb przydomowych oraz realizacji umoéw dotycza-
cych odbioru i wywozu Sciekow.

e ochrona koryt potokéw wraz z zielenig porastajaca brzegi:

— zakaz zabudowy, grodzenia i innej dziatalno$ci mogacej spowodowac degradacje szaty
roslinnej porastajacej skarpy koryt potokéw; regulacje techniczne ciekéw winny byé
ograniczone do niezbednego minimum, pod warunkiem zachowania naturalnego
charakteru koryt oraz wiezi hydrologicznej koryt z otoczeniem, a takze utrzymania
obudowy biologicznej potokdw,

— przy ewentualnym przekraczaniu ciekédw wodnych drogowymi obiektami inzynierskimi
nalezy przewidzie¢ realizacje przepustow o poziomym dnie umozliwiajgcych prze-
mieszczanie sie drobnej fauny.

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych nalezy objg¢ ochrong
koryta potokéw wraz zielenig wzdtuz brzegéw. Nowg zabudowe lokalizowaé w odlegtosci min.
15 m od brzegéw cieku. Na terenach zalesionych ciekéw wyeliminowa¢ nowa zabudowe.

6.3.4. Ztoza surowcow naturalnych

Ochrong objete sg wskazane na rysunku studium ztoza surowcoéw mineralnych:

— udokumentowane ztoze kategorii C; piaskowcow ciezkowickich ,Tarnawa Dolna”, w nie-
czynnym kamieniotomie w Tarnawie Dolnej: dla ztoza nie ma ustanowionych terenéw i ob-
szaréw gorniczych; w zasiegu ztoza utrzymuje sie dotychczasowe, rolnicze wykorzystanie
terenu;

— obszar gérniczy ,Mucharz I” z wyznaczonym zasiegiem terenu gérniczego dla ztoza pia-
skowcow kroénienskich ,Mucharz-Gérka”, wystepujacy czesciowo na terenie wsi Sleszowice
- ztoze eksploatowane.
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6.3.5. Ochrona lasow

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w niniejszym studium wszystkie lasy bedace we
wiadaniu Skarbu Panstwa potozone na terenie gminy sg lasami ochronnymi (glebochronne
i wodochronne). Lasy prywatne potozone na terenie gminy nie majg statusu ochronnych, jednak
ich walory przyrodnicze, widokowe i potozenie w projektowanych systemach obszaréw chronio-
nych kwalifikujg je do objecia ochrong analogicznie do laséw panstwowych.

Z uwagi na ochrone warto$ciowych gatunkéw flory wystepujacych wzdtuz obrzeza lasu nalezy
wykluczy¢ te miejsca dla zainwestowania. Minimalna odlegtos¢ budynkéw, na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe, od skraju lasu powinna wynosi¢ 12 m.

Gospodarke lesng nalezy tu prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ciagte spetnianie przez nie ce-
6w, do ktérych zostaty przeznaczone, w szczegdélnosci poprzez:

e zachowanie trwatosci laséw w drodze:
— dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw,
— preferowania naturalnego odnowienia lasow,
— ograniczania regulacji stosunkéw wodnych.

e zagospodarowanie i ochrone laséw w drodze:

— ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedlisko-
wymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci la-
su na czynniki destrukcyjne,

— stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych
drzewostanow,

— ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

— ograniczania stosowania zrebow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz pro-
wadzenia $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposéb zapewniajacy w maksymal-
nym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesnej,

e powiekszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci,
z zachowaniem polan $rédlesnych i terenéw przylesnych o wysokich walorach przyrodni-
czych:

— mozliwos¢ zalesienia nalezy uzalezni¢ od wynikéw analizy waloréw przyrodniczych wy-
stepujacych na wnioskowanym terenie,

— szczegotowy sposédb prowadzenia gospodarki lesnej ustala sie w akcie o uznaniu lasu
za ochronny.
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7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Celem polityki ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkow jest:

e zachowanie i wyeksponowanie warto$ciowych zasobdéw dziedzictwa kulturowego decyduja-
cych o tozsamosci kulturowej gminy,

e Kksztattowanie atrakcyjnego oblicza gminy, a szczegolnie jej przestrzeni publicznych,
e zachowanie krajobrazu otwartego obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych.

Zachowanie i ekspozycja wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego powinny polegac

na:

— zachowaniu i rewaloryzacji zespotow i obiektéw zabytkowych zaréwno wpisanych do reje-
stru jak tez ujetych w ewidencji zabytkéw, ze zwroceniem szczegdlnej uwagi na tradycyjng
zabudowe drewniang najbardziej zagrozong ze wzgledu na zty stan techniczny i wyburzenia
powodowane przez realizacje howych obiektow,

— pozyskiwaniu inwestoréw zainteresowanych odnowa, zagospodarowaniem i wykorzysta-
niem na cele ustugowe, turystyczne, itp. obiektow zabytkowych,

— promocji zasobdw dziedzictwa kulturowego, ktére stanowi¢ mogq atrakcje turystyczng gmi-
ny, poprzez informacje o zabytkach, oznaczenie obiektéw i wyznaczenie szlakéw kulturo-
wych wiodacych przez zabytkowe fragmenty zabudowy,

— propagowaniu ws$rod mieszkancéw wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego gminy, jej
wygladu i atrakcyjnosci,

— zachowaniu historycznych uktadoéw przestrzennych oraz dalszego ich rozwoju na zasadzie
kontynuacji, wymiany i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

— ochronie stanowisk archeologicznych udokumentowanych na terenie gminy.

Ksztattowanie krajobrazu kulturowego wigze sie z:

— ustaleniem zasad ksztattowania formy wspétczesnej zabudowy jednorodzinnej zgodnie
z tradycjg (dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°),
wyodrebniony szczyt, rzut prostokatny, tradycyjna kolorystyka itp.) podobne zasady winne
by¢ zastosowane takze do obiektéw przebudowywanych (regulacje te nalezy umiescic¢
w ustaleniach planéw miejscowych),

— dazeniem do poprawy wygladu i ujednolicenia wnetrz, zwtaszcza terenéw mieszkaniowych
0 zréznicowanej formie i gabarycie oraz chaotycznie usytuowanych budynkach poprzez
zwrdcenie uwagi na ogrodzenia, zielen, matg architekture, a w przypadku rozbudowy czy
modernizacji - poprawy form obiektéw,

— niedopuszczeniem do rozpraszania zabudowy, jej zywiotowego rozwoju,

— podniesieniem atrakcyjnosci centrum ustugowego (przestrzeni publicznych) ze wzgledu na
ich wazna role w percepcji gminy (chodniki, zabudowa, zielen, oswietlenie),

— zachowaniem istniejacych zadrzewieh i zatozen zielonych, obudowy ciekédw wodnych.

Zachowanie i ekspozycja krajobrazu otwartego wymaga:

— przeciwdziatania degradacji krajobrazu naturalnego, stanowigcego gtéwny zaséb gminy,
poprzez zakaz zabudowy terendw eksponowanych krajobrazowo, a takze ochrone przed
nadmiernym obudowywaniem (zageszczaniem zabudowy) wzdtuz drég widokowych, ciggéw
i punktow widokowych,

— niedopuszczania do dewastacji krajobrazu przez budowe elementéw infrastruktury tech-
nicznej (np. nowych naziemnych sieci) zwtaszcza w terenach o wysokich walorach,

— bezwzglednego przestrzegania zasad zapisanych w rozporzgdzeniach o powotaniu na ob-
szarze gminy proponowanych szczegélnych form ochrony przyrody.

7.1. Strefa ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Strefa ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw (rozdziat 8
Uwarunkowan). W strefie tej obowigzuje:
— catkowita ochrona istniejgcej substancji zabytkowe;j,
— konserwacja i rewaloryzacja obiektéw kubaturowych,
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— utrzymanie historycznego przebiegu uktadu komunikacyjnego oraz ksztattu istniejgcych
dziatek,

— zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektéw zabytkowych,

— zakaz wprowadzania nowych inwestycji (zabudowy).

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obszarze strefy wymaga opiniowania i nadzorowania przez

organ do spraw ochrony zabytkow.

7.2. Strefa ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow

Strefa ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw (rozdziat 8
Uwarunkowan). Dziatalno$¢ w stosunku do zaewidencjonowanych obiektéw powinna zmierza¢
do:

— zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania oraz stylowej architektu-
ry zabytkowej - poprzez jej adaptacje i konserwacje,

— dostosowania nowej zabudowy do cech stylowych budownictwa miejscowego,

— rewaloryzacji zdewastowanych terenéw, pielegnacji, utrzymania oraz wypetnienia zielenia,

— dopuszczenie zabudowy harmonijnie powigzanej z krajobrazem zespotu zabytkowego po
ustaleniu nieprzekraczalnosci gabarytow.

W terenach dopuszczonych do zabudowy, przed wydaniem decyzji lokalizacyjnych - warunki

winien okresli¢ kazdorazowo Wojewodzki Konserwator Zabytkéow.

7.3. Strefa ochrony zabytkéw (stanowisk) archeologicznych

Zabytki (stanowiska) archeologiczne w mysl ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie za-

bytkéw i opiece nad zabytkami podlegajg ochronie i opiece w granicach stref ochrony (badan
i obserwacji archeologicznych). Objete sg zakazem dziatan niszczacych takich jak: prace niwe-
lacyjne, wybierzyskowe czy gteboka orka; spis stanowisk w rozdziale 8 Uwarunkowan.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym: melioracja, gazyfikacja, prace kanalizacyjne, ener-
getyczne, teletechniczne oraz roboty budowlane - muszg by¢ bezwzglednie zgtoszone i uzgod-
nione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na okreslonych indywidualnie warunkach kon-
serwatorskich, z ewentualno$cig nakazu przebadania poprzedzajacego inwestycje, na koszt
inwestora - stosownie do art. 31 wymienionej ustawy.

7.4. Szlaki dziedzictwa kulturowego

Wojewddztwo matopolskie pokryte jest siecig szlakéw kulturowych o zréznicowanej te-
matyce. Bogactwo zasobdédw obszaru pozwala na prowadzenie tras umozliwiajacych poznawa-
nie rozmaitych aspektéw kultury regionu. Przez obszar gminy Zembrzyce przebiegaja;

— lIstniejace szlaki kulturowe:

» Szlak Architektury Drewnianej - jego myslg przewodnig jest budownictwo drewniane, wy-
stepujace zaréwno w formie skansenoéw, jak i w postaci obiektow do dzis uzytkowanych
w swojej pierwotnej funkcji. Budownictwo drewniane jest na tym terenie silnie zréznicowa-
ne zracji wptywu wielu kultur istanowi przedmiot zainteresowania wielu turystow.
Na szlaku znajdujg sie najbardziej wartosciowe obiekty budownictwa drewnianego
w Matopolsce, w tym 123 koscioty, 39 cerkwi, 25 zespotéw zabudowy wiejskiej, matomia-
steczkowej, 27 placowek muzealnych w zabytkowych obiektach drewnianych, w tym
9 skansenéw i 14 dwordw. Odcinek na terenie gminy przebiega ze Stryszowa przez Zem-
brzyce do Suchej Beskidzkiej.

— Proponowane szlaki kulturowe:

» Szlak Papieski - trasa taczy miejsca i pamiatki zwigzane z Papiezem Janem Pawtem II,
zostat zaproponowany wzdtuz istniejgcych gérskich szlakéw PTTK,

» Szlak Bursztynowy Budapeszt - Krakow - Gdansk - szlak dziedzictwa przyrodniczo - kultu-
rowego ,GREENWAY” to propozycja pobudzenia wspétpracy miedzyregionalnej, wspiera-
nia ochrony dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, organizowany jest na terenie Pol-
ski, Stowacji i Wegier; jego przebieg na terenie Matopolski potaczy m.in. miejscowosci:
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Lepnice Wielka, Zawoje, Suchg Beskidzka, Zembrzyce, Stryszkéw, Kalwarie Zebrzydow-
ska, Lanckorone, Skawine, Krakéw a w przysztosci potaczy réwniez Krakéw z Gdanskim.

7.5. Krajobraz kulturowy

Na krajobraz kulturowy, ktéry w mniejszym lub wiekszym stopniu zachowat $lady histo-
rycznej ewolucji sktada sie historia osadnictwa natozona na krajobraz naturalny i dalsze prze-
ksztatcenia tego kompleksu. Krajobraz kulturowy, z jakim mamy do czynienia w gminie Zem-
brzyce posiada zaréwno cechy pozytywnego krajobrazu harmonijnego, gdzie sposoéb uzytko-
wania jest dostosowany do charakteru $rodowiska przyrodniczego i kulturowego i zgodny
z prawami nimi rzgdzacymi, jak tez cechy negatywne, powodujace degeneracje krajobrazu,
gdzie naruszona zostata przez cztowieka naturalna réwnowaga tta krajobrazowego, wywotujgc
trwate, niekorzystne zmiany oszpecajgce krajobraz (m.in. zbiornik wodny wraz z towarzyszaca
infrastruktura).

Uktady osadniczo - przestrzenne i zabudowa wsi winna by¢ zatem poddana szczegélnej ochro-
nie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W miejscowych planach nalezy
umiesci¢ wytyczne, ktére nie dysharmonizujg historycznej zabudowy i parcelacji gruntéw po-
szczegolnych wsi.

Ksztaltowanie wspoélczesnego krajobrazu kulturowego wymaga nastepujacych dziatan:

— zachowania istniejgcego historycznego uktadu drég lokalnych i nie wprowadzanie nowych,
ktére mogtyby zaktéci¢ ich przebieg, za wyjatkiem zmian w zwigzku z budowg zbiornika
wodnego _Swinna Poreba",

— objecie ochrong obiektéw o wartosciach zabytkowych nie wymienionych w zadnym spisie,
zwilaszcza kapliczki, figury i krzyze przydrozne,

— zachowania zasady rozplanowania istniejgcych uktadéw przestrzennych wsi i jezeli to moz-
liwe zachowanie historycznej parcelacji gruntow,

— zachowania kierunki uktadéw roztogéw pél, szczegéinie w Sleszowicach i Tarnawie Gérnej,
gdzie sg najlepiej czytelne,

— zachowania zasady rozplanowania przysiétkow i ograniczenie ich rozbudowy,

— ograniczenia wprowadzanie zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej wytacznie do terenéw na
ten cel przeznaczonych,

— wprowadzania w planach miejscowych ustalen w stosunku do obiektéw dysharmonijnych
w formie czy wysokosci, nakazujacych w razie ich przebudowy, rozbudowy czy remontu po-
prawe formy, kolorystyki itp.,

— tworzenia nowych oraz podnoszenie atrakcyjnosci istniejacych przestrzeni publicznych (cen-
tra miejscowosci, miejsca koncentracji ustug) poprzez dbato$é o nawierzchnie drég, chodni-
kéw i placéw, oswietlenie, matg architekture (fawki, szyldy, przystanki itp.),

— zachowania istniejgcego charakteru zabudowy centrum wsi Zembrzyce obejmujgcego: cen-
trum miejscowosci (zachowany pierwotny uktad przestrzenny zabudowy z rynkiem), z pozo-
stato$ciami drewnianej zabudowy i interesujgcymi obiektami matomiasteczkowej zabudowy
z lat 30-tych XX w., zespot koscielny, cmentarz wyeksponowany na wyniesieniu terenu,
dwér wraz z najblizszym otoczeniem oraz miejsce, gdzie znajdowato sie grodzisko na gorze
Zamczysko, w celu utrzymania warunkéw umozliwiajgcych utworzenie w przysztosci parku
kulturowego wsi Zembrzyce.
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8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Ze wzgledu na potozenie w terenach gérskich znaczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
jako zrédta dochodu mieszkahcow nie ma istotnego znaczenia i bedzie systematycznie malec.
Tereny, ktore przestang byé wykorzystywane rolniczo moga pozostawaé w stanie naturalnym
i samoistnie przeksztatca¢ sie w tereny zieleni nieurzadzonej, bedq réwniez podlegac natural-
nym zalesieniom. Warunki srodowiskowe powodujg, ze optymalnym kierunkiem przeksztatcenh
przestrzeni rolniczej, na znacznej powierzchni gminy, jest zalesienie i zadarnienie terenu. Ze
wzgledu na duzg powierzchnie terenéw zalesionych (lasy panstwowe i prywatne) istotne zna-
czenie ma ksztattowanie przestrzeni le$nej.

8.1. Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzeh produkcyjna ksztattowana bedzie zgodnie z jej potencjalnymi walo-
rami i predyspozycjami: zasadami ochrony terenéw o wysokich wartosciach dla rolnictwa, za-
grozeniami wynikajacymi z przyczyn naturalnych oraz potozeniem w stosunku do terenéw zain-
westowanych, a w szczegélnosci:

o Gleby uzytkéow rolnych $redniej jakosci (klasy bonitacyjne IV i V) moga byé przeznaczane
do zagospodarowania nierolniczego, po uprzednim sporzadzeniu analizy ekonomicznej uza-
sadniajacej potrzebe wytaczenia ich z produkcji rolniczej. Studium okresla tereny, w ktérych
planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele zwigzane z realizacjg dalsze-
go zagospodarowania przestrzennego gminy.

o Grunty najstabsze, zwtaszcza potozone na stokach, gdzie zachodzi proces intensywnej erozji
gleb, nalezy w miare wzrostu kultury rolnej przeznacza¢ pod trwate uzytki zielone lub pod za-
lesienie. Na gruntach podlegajgcych erozji wodnej (wylesione tereny podstokowe) uzytkowa-
nych rolniczo nalezy stosowaé zabiegi przeciwerozyjne (orka w poprzek stoku, wprowadza-
nie ptodozmianu z roslinami wieloletnimi, tarasowanie pdl itp.).

o Uzytki zielone, a zwtaszcza taki naturalne petnigce funkcje korytarzy ekologicznych w dnach
dolin rzecznych oraz uzytki zielone polan srédlesnych i na terenach podlesnych nalezy za-
chowaé w stanie naturalnym, nie nalezy ich przeznacza¢ pod zalesienie i pod zabudowe,
w celu zachowania droznosci naturalnych powigzanh pomiedzy ekosystemami.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych

e Przeznaczanie gruntéw rolnych, a zwtaszcza uzytkéw zielonych pod zalesienie powinno byé
poprzedzone analizg wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych, ktére nalezy chronié¢
przed zmiang uzytkowania zachowujgc tzw. nieuzytki naturogeniczne stanowigce ostoje
cennych gatunkéw flory i fauny. Nieuzytki takie (np. tereny podmokte, oczka wodne, bagna,
torfowiska, zaro$la i zadrzewienia srédpolne) nalezy zachowaé ze wzgledu na wartosci bio-
cenotyczne i krajobrazowe.

o Lokalizacja infrastruktury technicznej i komunikacji na gruntach rolnych jest mozliwa poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe, jes$li nie wymaga to zgody na zmiane przeznacze-
nia gruntéw rolnych lub lesSnych na cele nierolnicze lub niele$ne.

e Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (siedliskowej):
— w terenach rolnych zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
— dla poprawy warunkéw bytowych rodziny utrzymujacej sie z rolnictwa - w istniejgcych
siedliskach,
¢ Wyznaczona na rysunku studium ,Strefa ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej” stanowi podstawowy obszar dalszego rozwoju inwestycyjnego gminy i zasieg
podstawowej strefy zabudowy.
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Kierunki rozwoju obszaréw wiejskich

Zgodnie ze strategig rozwoju wojewddztwa matopolskiego, wielofunkcyjny rozwéj obszaréw

wiejskich upatruje sie w:

— agroturystyce,

— dynamicznym rozwoju ustug produkcyjnych i bytowych,

— stosowaniu najnowszych technologii,

— stopniowej zmianie profilu upraw: zmniejszenie areatu zasiewoéw zboza narzecz roslin
przemystowych, wykorzystywanych gtéwnie w celach energetycznych (wykorzystanie i pro-
dukcja biomasy).

Poniewaz zmiana rodzaju i technologii upraw wymaga od rolnika poniesienia stosunkowo wy-

sokich naktadéw, wymaga to wprowadzenia dtugofalowej polityki wspierajgcej finansowo nowe

przedsiewziecia. Jest to zgodne z unijnymi programami rozwoju rolnictwa i turystyki, promuja-
cymi proekologiczne zrédta energii oraz mate firmy $wiadczace ustugi turystyczne, w tym go-
spodarstwa agroturystyczne.

Elementy polityki rolnej dla osiggniecia celéw i realizacji kierunkédw rozwoju gminy Zembrzyce

w zakresie rolnictwa:

1) Stosowanie wiasciwych zabiegéw agrotechnicznych dla zachowania zyznosci gleb.

2) Przeciwdziatanie zmianom uzytkowania tgkowo - pastwiskowego na inne cele.

3) Wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw dla ograniczenia sptywdw powierzchnio-
wych srodkéw chemicznych o raz upraw polowych.

4) Wprowadzenie na terenach upraw rolnych réznych form zadrzewien tworzgcych spojng
sie¢ ciggdéw dla wytworzenia korytarzy srodowiskowych.

5) Wprowadzenie zakazu stosowania srodkéw ochrony o wysokiej klasie toksycznosci oraz
nawozoéw sztucznych w dawkach powodujgcych skazenie gleb i wéd.

6) Zachecanie do prowadzania upraw biodynamicznych.

7) Prowadzenie dziatan sprzyjajgcych wprowadzaniu zalesien gatunkami zgodnymi z siedli-
skiem.

8) Prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej.

8.2. Ksztaltowanie terenow lasow i zadrzewien

Funkcje ochronne laséw:

Lasy gminy Zembrzyce nalezy uzytkowac¢ zgodnie z ich funkcjg wiodacg. Cato$¢ laséw petni
w gminie funkcje ochronne - wodochronne i glebochronne. Nalezy je chroni¢ przed przeznacze-
niem na cele nielesne, nie dopuszczaé do zainwestowania niezwigzanego z ochrong i powigk-
szaniem zasobow lesnych oraz spetnianiem funkcji spotecznych lasu.

Kierunki zagospodarowania terenéw lesnych:

— zachowanie trwatosci istniejacych zasobdéw lesnych,

— wprowadzanie zalesien na terenach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, sasiadujgcych
z kompleksami lesnymi, na terenach narazonych na zjawiska erozji wodnej gleb i na proce-
sy osuwiskowe oraz na terenach sgsiadujgcych ze zbiornikiem wodnym; prowadzenie zale-
sien ma szczegodlne znaczenie w rejonach, ktére po napetnieniu zbiornika stanowi¢ bedg
pasy nadbrzezne - zalesienie tych obszardéw zapewni wystarczajgcg ochrone zaréwno czy-
stosci wdd zbiornika jak i ochrone brzegéw zbiornika przed silng erozjg; zalesienia na sto-
kach i uporzadkowanie granicy polno - leSnej wptynie korzystnie zaréwno na stan catosci la-
séw jak i ograniczy zagrozenia powodziowe i erozyjne w zlewniach potokdw,

— utrzymanie w stanie naturalnym terenéw przyrodniczo cennych, oraz $rodlesnych polan
i nieuzytkow,

— ochrona przed nadmierng i niekontrolowang penetracjg turystyczng, kanalizacja ruchu tury-
stycznego poprzez wyznaczanie tras turystyki pieszej, rowerowej, miejsc biwakowania i in-
nych urzadzen,

— zakaz dokonywania zmian w postaci wycinki drzew i poszycia leSnego, prowadzenia prac
melioracyjnych, i innych czynnosci majacych wptyw na ochrone miejsc rozrodu i regularne-
go przebywania gatunkéw chronionych.
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9. Inwestycje celu publicznego

9.1. Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym

W ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego,
uwzgledniono:

— zadanie ,rzadowego programu zadanh inwestycyjnych", zwigzane z zakohczeniem budowy
zbiornika wodnego ,Swinna Poreba’, w tym: elementy ochrony przeciwpowodziowej wsi
Zembrzyce (obwatowanie, hydrofornie), zmiany systemu komunikacji drogowej, przetozenie
linii kolejowej Krakéw - Zakopane na odcinku Stryszéw - Zembrzyce,

— potencjalne zadania programoéw wojewodzkich w zakresie kierunkéw rozwoju systemu
energetycznego, wynikajgce z plandéw rozwoju zaktaddéw energetycznych oraz wnioskéw
zgtoszonych do planu: modernizacja linii 110 kV Poreba - Andrychéw z odczepem do GPZ
Wadowice Zaskawie - Sucha, Kety - Andrychéw, Zaskawie - Kalwaria, Sucha - Biatka - Jor-
danow;

— proponowany park kulturowy Zembrzyce;

— utrzymanie i realizacje szlakéw dziedzictwa kulturowego;

— utrzymanie istniejacych obszaréw i obiektéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody
(parki krajobrazowe) oraz ochrona lasow;

— ochrone zasobéw wod w ustanowionych strefach ochronnych ujeé wéd podziemnych i po-
wierzchniowych.

9.2. Inwestycje o znaczeniu lokalnym

Zaktadajgc, ze inwestycjami o znaczeniu lokalnym jest proces tworzenia nowych $rod-
kow trwatych lub rozwijania istniejgcych srodkéw trwatych stuzgacych spotecznosci Zembrzyc
przewiduje sie nastepujace obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym:

— obszary jednostek urbanistycznych wyznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wymagajace realizacji drog dojazdowych i ciggdw pieszojezdnych,

— wdrozenie programu kanalizacji dla terenu catej gminy,

— wydzielanie gruntéw, budowa, modernizacja i utrzymanie drég publicznych, tras spacero-
wych i rowerowych oraz obiektéw i urzadzen transportu lokalnego,

— opracowanie i wdrozenie programu gospodarki odpadowej, likwidacja nielegalnych sktado-
wisk odpaddw,

— budowa, zagospodarowanie oraz utrzymanie i modernizacja gminnych obiektéw celu pu-
blicznego: oswiaty, opieki zdrowotnej, sportu i rekreaciji, kultury i administraciji,

— ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury,

— ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

Szczegobtowe zadania z zakresu inwestycji 0 znaczeniu lokalnym realizowane powinny by¢ we-
dtug zadan zapisanych w Strategii Rozwoju Gminy Zembrzyce.
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10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie
mas ziemnych

10.1. Obszary narazone na zalewy powodziowe

Na terenie gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczerstwo powodzi w roznym
stopniu. W Studium okreslono zasieg obszarow:

e Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w oparciu o granice zalewu wodg
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% wyznaczong w opracowaniu pt. ,Studium
okreslajgce granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwato-
wanych w zlewni Skawy” sporzgdzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Krakowie.

o Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, wyznaczone na podstawie map zagroZenia
powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
zgodnie z definicja zawartg w art. 9 ust. 1 pkt 6c ustawy Prawo wodne (jednolity tekst
Dz.U.2015 poz. 469) obejmujgce obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia po-
wodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat. Ich zasieg obejmuje doline Skawy i ujSciowy odci-
nek potoku Paleczka.

e Dla ochrony przed podtapianiem terenow potoZzonych ponizej rzednej maksymalnego pie-
trzenia zbiornika wodnego ,Swinna Poreba” przewidziano w Zembrzycach realizacje obwa-
fowania na prawym brzegu rzeki Skawy i wzdtuz lewego brzegu rzeki Paleczki wraz z syste-
mem drenazowym i pompownig odprowadzajgcg wody podsigkowe z obszaru zawala.

10.1.1. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia

o Na obszarach szczegdlnego zagroZenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszcze-
nia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig.
Zgodnie z ustawg ,Prawo wodne”, zabrania sie¢ np. wykonywania robot oraz czynnosci, ktore
mogaq utrudni¢ ochrone przed powodzig, w tym w szczegdlnoSci:

— wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem
drég rowerowych,

— sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roSlinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzgcej
do wzmocnienia brzegow, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztaftowania terenu, skftadowania materiatdbw oraz wykonywania innych roboét
nie zwigzanej z utrzymaniem wod i watow.

o Na obszarach zagrozonych zalewami powodziowymi lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
i innych obiektow kubaturowych mozna dopusci¢ na szczegolnych warunkach, ktore w za-
leznoSci od konkretnego usytuowania nalezy okreslic w migejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego.

o Na terenie wsi Zembrzyce, na zapleczu obwatowan, przewiduje sie ograniczenie obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig do terendw potoZzonych pomiedzy brzegiem rzek Skawy
i Paleczki, a watem przeciwpowodziowym.

e Zgodnie z ustawg ,Prawo wodne” zabrania sie wykonywania obiektow budowlanych w odle-
gtosci mniejszej, niz 50 m od stopy watu.”/

10.2. Obszary narazone na osuwiska

Na terenie gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powstawania zja-
wisk osuwiskowych w réznym stopniu. W Studium okreslono zasieg tych obszaréw:

e Obszary osuwisk czynnych zamieszczonych w Rejestrze terenéw zagrozonych ruchami ma-
sowymi prowadzonym przez Staroste Suskiego - zasieg wyznaczony w oparciu 0 sporza-
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dzong dla nich dokumentacje geologiczng - powodujg zagrozenie dla zycia i mienia miesz-
kancow.

e Obszary osuwisk ustabilizowanych lub nieczynnych - zasieg oznaczony na podstawie ,Do-
kumentacji geologiczno-inzynierska dla okreslenia stabilnoSci osuwisk w rejonie Zbiornika
Wodnego Swinna Poreba na rzece Skawie” oraz ,Studium okreslajace granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni Skawy” - nie
powodujg bezposredniego zagrozenia dla terenow istniejgcej i planowanej zabudowy, jednak
przy sporzadzaniu projektu budowlanego i okreslaniu sposobu posadowienia budynku nalezy
zwroci¢ uwage na mozliwos$¢ aktywizacji proceséw osuwiskowych.

W opracowaniu aktualizacja zasiegu terenéw osuwisk czynnych i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi.

Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

¢ Na terenach osuwisk czynnych:
— zakazuje sie lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

¢ Na terenach potencjalnie narazonych na ruchy mas ziemnych:

— zakazuje sie prowadzenia robét ziemnych zwlaszcza u podstawy stoku, co stanowi po-
tencjalne zagrozenie uruchomienia proceséw osuwiskowych, a co za tym idzie bezpo-
$rednie zagrozenie zycia i mienia,

— nie nalezy lokalizowaé nowej zabudowy kubaturowej oraz wykonywac¢ gtebokich wyko-
pow (np. zwigzanych z budowg drog i sieci infrastruktury technicznej),

— w wypadku lokalizowania zabudowy na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie
w poprzednio obowigzujacych planach, przy lokalizacji obiektéw budowlanych oprocz
koniecznosci sporzadzenia wymaganej przepisami dokumentacji geotechnicznej nalezy
na etapie projektu budowlanego wykona¢ dokumentacje geologiczno - inzynierskg
(opracowang na podstawie przepiséw odrebnych), decydujgcej ostatecznie o mozliwosci
i warunkach zabudowy terenu.
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11. Obszary wymagajace sporzadzenia planu miejscowego, w tym
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych

11.1 Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych

Obligatoryjnie, zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem, opracowanie planéw miej-
scowych wymagane jest dla terendéw:
— wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne,
— innych terenéw wymagajacych opracowania planéw miejscowych z uwagi na przepisy
odrebne.

Wychodzac naprzeciw zapotrzebowaniu spotecznemu, po rozpatrzeniu wnioskéw inwestor-
skich dotyczacych checi lokalizacji zagospodarowania o ré6znorodnej funkcji i skali przestrzen-
nej, wskazane jest objecie catego obszaru gminy miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o ochronie przyrody) obszary chronione potozone
w granicach gminy wymagajg opracowania przez odpowiednie organy planéw ochrony. Planu
takiego bedzie wymagac obszar Parku Krajobrazowego Beskidu Matego wraz z otuling.

11.2. Ocena obowiazku i rzeczywistych potrzeb opracowania miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego.

¢ Na terenie gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego poszcze-
golnych miejscowosci w granicach administracyjnych zatwierdzone Uchwatami Rady Gminy
Zembrzyce:
— dla wsi Tarnawa Dolna - Nr XXXIII-216/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 roku,
— dla wsi Sleszowice - Nr XXXI11-217/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 roku,
— dla wsi Tarnawa Gdrna - Nr XXXI11-218/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 roku,
— dla wsi Zembrzyce - Nr XIX-146/09 z dnia 23 lutego 2009 roku,
— dla wsi Marcéwka - Nr XIX-147/09 z dnia 23 lutego 2009 roku, ze zmianami wprowadzo-
nymi uchwatg Nr XX-165/09 z dnia 24 kwietnia 2009 roku.

o Studium jest dokumentem ogodlnego ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego
w gminie. Na etapie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz re-
alizacji poszczegolnych przedsiewzie¢, uszczegoétowiony zostanie program poszczegoéinych
inwestycji. W przypadku planowania zainwestowania duzych powierzchniowo obszaréw
i braku szczegétowych zapisoéw, co do ilosci, rozmieszenia i parametréw obiektéw przy spo-
rzadzaniu zmiany planéw miejscowych ogdélno$é zapiséw studium dostosowana bedzie do
rzeczywistych zamierzen.

o Granice obszaréw o réznych funkcjach i terenéw przeznaczonych pod rézne formy zagospo-
darowania i zainwestowania nalezy traktowac¢ orientacyjnie. Przy sporzadzaniu planéw miej-
scowych mogg by¢ korygowane i modyfikowane m.in. ze wzgledu na: uszczegotowienie skali
opracowania, pokrycie terenu, lokalne warunki srodowiskowe (m.in. orografie, zagrozenie
powodziowe i osuwiskowe, cieki wodne, tereny zalesione), stan wtasnosci czy istniejace za-
gospodarowanie i zainwestowanie.

¢ Granice wyznaczonej na rysunku Studium ,Strefy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej” nalezy traktowaé jako podstawowy obszar dalszego rozwoju inwe-
stycyjnego gminy i zasieg podstawowej strefy zabudowy.
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11.3. Dopuszczalny zakres zmian zapiséw Studium w nowych edycjach planéw miej-
scowych

Dopuszcza sie zmiany zasiegu przestrzennego obszaréw okreslajacych kierunki zago-
spodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie ustaleh dla poszczegdlnych obszarow
w planach miejscowych w stosunku do ustalen Studium, w nastepujacych sytuacjach:

— koniecznosci dostosowania do istniejacych podziatéw nieruchomosci,

— koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej oraz lokalizacji drég publicznych i gmin-
nych nie bedacych drogami publicznymi,

— potrzeby dostosowania granic poszczegdélnych obszarow do istniejacej rzezby terenu - do-
puszcza sie korekte zasiegu obszaréw wyznaczonych w Studium pod zabudowe o nie wie-
cej niz 30 m,

— poszerzenia terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie w granicach ,Strefy ksztattowa-
nia zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i produkcyjnej”,

— potrzeby podziatu poszczegdlnych kategorii obszaréw na tereny o funkcjach jednorodnych,

— koniecznosci dostosowania granic poszczegolnych obszaréw ustalonych w Studium do
zmian w przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz dobu-
dowy zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci zachowania
ustalen dla poszczegdlnych typow terendw z przyczyn technicznych,

— konieczno$ci uszczegdtowienia zasiegu obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig
i osuwaniem sie mas ziemi oraz wynikajacych stad ograniczen,

— dopuszczenie, bez koniecznosci aktualizacji studium, zmiany nastepujacych elementéw
zagospodarowania: aktualizacji spisu obiektéw znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji za-
bytkow, przebiegu tras komunikacyjnych oraz ich klas funkcjonalnych.

Ponadto we wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza sie:

— dostosowanie granic terenéw do skali mapy planu miejscowego (przy uwzglednieniu pokry-
cia terenu, lokalnych warunkéw $rodowiskowych, stanu wtasnosci czy istniejacego zago-
spodarowania i zainwestowania),

— koniecznosci intensyfikacji zabudowy (ze wzgledu na stopien obechego zainwestowania)
gdzie dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 15% oraz zmniejszenie po-
wierzchni biologicznie czynnej o nie wiecej niz 15%,

— wyznaczenie w planach miejscowych niewyznaczonych w Studium sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

— wyznaczenie w planach miejscowych niewyznaczonych w Studium drég publicznych i we-
wnetrznych z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

— wyznaczenie w planach miejscowych terenéw dla realizacji ustug publicznych i wyodrebnie-
nie terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z ustalenh dla poszczegdlnych kategorii terenéw oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych),

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontoéw i przebudowy (pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych kategorii obszaréw),

— wprowadzanie ograniczeh dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
urbanistycznych majgcych na celu zachowanie jednorodnosci danego uktadu przestrzenne-
go,

— ograniczehn wynikajgcych z koniecznosci wprowadzenia rozwigzan zapobiegajacych i ogra-
niczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko projektowanego przeznaczenia tere-
néw oraz propozycji dziatan kompensujacych, a w szczegélnosci dziatan minimalizujgcych
negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze, obszary szczegélnej ochrony ptakéw i stan po-
pulacji duzych drapieznikéw.
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12. Synteza przyjetych rozwigzan

12.1. W zakresie funkcji mieszkaniowej

W studium zostaty poszerzone tereny dla zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
gtéwnie na terenach lezacych w poblizu ciggéw komunikacyjnych oraz jako uzupetnienie juz
istniejacej. Wyznaczono réwniez, na rysunku studium, ,Strefe ksztattowania zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej i produkcyjnej’, jako podstawowy obszar dalszego rozwoju inwestycyjnego
gminy i zasieg podstawowej strefy zabudowy.

W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do zastosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

12.2. W zakresie funkcji ustugowej

— Ustugi centrotwércze - administracja, bankowos$¢, ustugi telekomunikacji, ustugi zdrowia,
handel w zakresie codziennych artykutow itp., pokrywajq sie z ,fizycznym” centrum terenéw
o wysokiej intensywnosci zabudowy. Przewiduje sie dalsze uzupetnianie tych form ustug.

— Ustugi podstawowe - osSwiata, kultura i ustugi zdrowia; wszystkie obiekty nalezy traktowaé
jako obiekty o swobodnej lokalizacji, przy zapewnieniu im wtasciwego dostepu komunika-
cyjnego oraz nieucigzliwego sasiedztwa. Ponadto powinno uwzgledniaé sie, w jak najwiek-
szym stopniu, unikania barier przestrzennych i komunikacyjnych dla oséb niepetnospraw-
nych.

W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do zastosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

12.3. W zakresie funkcji produkcyjnej i inwestycyjnej

Ze wzgledu na potencjalne strategiczne potozenie czesci gminy (bliskosS¢ drogi krajowej
i wojewddzkiej oraz potozenie pomiedzy osrodkami miejskimi Sucha Beskidzka i Wadowice)
zatozono znaczny rozwdj w zakresie funkcji produkcyjnej i inwestycyjne;.

Nie przewiduje sie w zasadzie duzych nowych terendw pod obiekty przemystowe, précz po-
wiekszenia juz istniejgcych komplekséw w centralnej czesci wsi Zembrzyce.""/

12.4. W zakresie ustug turystyki, rekreacji i sportu

Dla zachowania potencjalnych mozliwosci pod wzgledem turystycznym, gmina zachowu-
je wiekszos¢ wolnych od zabudowy terenéw rolnych oraz kompleksy lesne. Studium uwzglednia
jednak nowe zamierzenia gminy w zakresie sportu i turystyki, zwigzanych szczegoélnie z zakon-
czeniem budowy zbiornika wodnego. Idzie za tym zmiana funkcji poszczegélnych terenéw na
sportowe, rekreacyjne i turystyczne. Rozwoj ustug w zakresie wypoczynku i turystyki, oparty
gtébwnie na bazie noclegowej w gospodarstwach agroturystycznych i indywidualnej zabudowie
rekreacyjnej, powinien polega¢ takze na zwiekszaniu poziomu swiadczonych ustug i szerokim
wachlarzu w zakresie cen i réznorodnosci przy zachowaniu wysokiego poziomu obstugi zaréw-
no od strony lokalowej, technicznej, a takze spotecznej.

W celu poprawy jakosci bazy turystycznej planuje sie znaczng ilos¢ nowych przedsiewzieé, kté-
re powinny wptyna¢ na liczbe potencjalnych turystow.

W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do zastosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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12.5. W zakresie ustug komunikacji i infrastruktury technicznej

12.5.1 Kierunki rozwoju systemu komunikacji

— utrzymanie a takze realizacja dalszych planéw zwigzanych z rozwojem systemu komunikacji
krajowej oraz lokalnej, stuzace lepszej dostepnosci korzystajgcych z tranzytu oraz turystéw,

— utrzymanie dotychczasowego podstawowego uktadu komunikacji drogowe;j,
— utrzymanie przebiegu linii kolejowej po trasie zgodnej z projektem jej przebudowy.

12.5.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej Gmina Zembrzyce wymaga wielu uzupetnien.
W szczegolnosci dotyczy to zaopatrzenia w wode i gaz - budowa wodociagdw i gazociggéw
oraz w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdéw - dalsza rozbudowa kanalizacji. Nie-
wielkiemu uzupetnieniu podlega takze zaopatrzenie w energie elektryczng. Na terenie gminy
nalezy réwniez poprawic¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikaciji.

12.6. W zakresie ochrony srodowiska naturalnego

Na terenie gminy Zembrzyce jest wiele obszaréw podlegajacych ochronie i objetych réz-
nymi formami prawnymi w zaleznosci od charakteru chronionych wartosci. W wiekszosci sg to
obszary naktadajgce sie na siebie i nie wykluczajgce turystycznego wykorzystania zgodnie
z zasadami ochrony srodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z wyciagiem z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego
obszar gminy jest zasiegu projektowanej Krajowej Sieci Ekologiczna ECONET-PL.

Zachowanie istniejacych form ochrony i wigczenie proponowanych nowych elementéw jest
zgodne z politykg przestrzenng wojewodztwa matopolskiego.

12.7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zachowuje sie wszystkie dotychczasowe
ustalenia zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Ochrona obiektu jest wiasciwa, jesli jest réowniez chronione jego bezposrednie otoczenie. Dlate-
go dla obiektéw z rejestru zabytkédw zachowuje sie nakazy i zakazy wynikajgce z potozenia
w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej. Dodatkowo w studium wprowadza sie nakaz ochrony
obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego.
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