W ZEMBRZYCE

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

TEKST ZMIANY STUDIUM
TOM Il - KIERUNKI ROZWOJU GMINY - USTALENIA

PROJEKT

zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr ...............

Rady Gminy Zembrzyce
z dnia

ZEMBRZYCE, LISTOPAD 2018 ROK



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZEMBRZYCE

SPIs TRESCI:
WSTEP  ooueeeureeceseucesessesesesesesessessesssseesseasssesssseaseneseasssensssensssenseasassnsassasssasessesasessseassssassesssessssessasenes 3
TOM Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRENNEGO - USTALENIA...........ccooiiiimirimeannee 5
1. Glowne funkcje i Cele rOZWO U gMIiNY....uieeirerreuinnirmsiresrnsssmssrasrnsssnsssmssssssasssassnsssassnmssnsssasssnssnnssnsssnssnnssen 6
1.1, Wizja i MiSja FOZWOJU GIMINY ...t 6
1.2, CelB TOZWOJU GMINY ..ot e e e 6
2. Gléwne kierunki zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy.......cccucvreeirmiireiinirmmrnrnsrnnns 8
2.1, ZaloZENI@ WSIEPNE .. ..oe i 8
2.2.  Zakres zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej..............c.ooiiiiiiiiii i 8
2.3. Zasady ksztattowania i rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej.................coooooiiii 9
3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.........cccveireiimeirenineuinnnss 1
3.1.  Zespoly urbanistyczne MIESZKaNIOWE ...............ciiiiiii i 11
3.2, Zespoly UrbaniStyCzZNe USIUQOWE ...............uiiiiii e 14
3.3.  Zespoly urbanistyczne sportowo-rekreacyjne i turystyczno - wypoczynkowe .................ccooiiiiiiiiiiiiiiiii 16
3.4. Zespoly urbanistyczne aktywnoSCi gOSPOTarCze).. ... ...c.iuiiiiiii e 18
3.5.  Zespoly urbanistyczne infrastruktury komunikacyjnej ... ... 20
3.6. Zespoly urbanistyczne infrastruktury technicznej................ 22
3.7. Zespoly urbanistyczne zieleni i wod powierzChniowycCh ... ... 23
3.8.  Zespoly UrbaniStyCzZNe rOINICZE ............coommii e 26
3.9.  Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw ... 26
4. Kierunki i wskazniki dotyczace systemu komunikacji i transportu.........cccviimiimiiriimirsirinsrreaa. 28
4.1, UKad drog pUBICZNYCR ... ..o 28
4.2, KomUNIKAC]a KOIEJOWA. ... ... ..o e 29
4.3. System komunikacji rowerowej, pieszej, konnej i narciarskij.................oooiiiiiiiiiiii 29
5. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczngj .......cvieeiieiiieiimiicin i e 31
5.1, ZaoPatrZenie W WO ... ... 31
5.2. Odprowadzanie i 0CZyszczanie SCIEKOW .............ooiiiiii i 31
5.3.  Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow ..............cooomuiiiii e 31
5.4.  Zaopatrzenie W energie €lektryCzZng. ...........ooiiimi i 32
5.5, Za0PatrZENIE W QAzZ .......oiiii e 32
5.6.  Zaopatrzenie W €Nergie CIBPING. ... ......cooiiii i 33
5.7, TeleKOMUNIKACA ... .o e e 33
6. Obszary i zasady ochrony Srodowiska przyrodniCzego.......ccuieermsirmsrnnsrmsirmsrnssrmsmrmssnnssnssrassnsssmssrnssnnsss 34
6.1. Elementy podlegajgce 0Chroni€ PraWne] .............cooouuiiiii e 34
6.2. Pozostate elementy Srodowiska podlegajace oChronie...............oooiiiiiiii i 37
7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa KUItUFOWEQO .....ucmurmuimiimiimiimineimrmrmrmsmrm s s nanm s s s rm e nmnnnss 42
7.1. Zasady ochrony zabytkéw dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ... 43
7.2. Zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow ... 43
7.3. Zasady ochrony zabytkéw (stanowisk) archeologicznych ... 44
7.4.  Szlaki dziedzictwa KURUIOWEGO ... ... e 44
8. Kierunkii zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkCyjnej.......ccoreureeirmsirmirnnsrmsirnnrnnnss 45
8.1.  Ksztattowanie rolniczej przestrzeni prodUKCY Ne] ... .. ..o 45
8.2. Ksztaltowanie terendw lasow i ZadrzeWIEN ..................iiiiii it 46
9. Inwestycje Celu PUDIICZNEJO .....cceiemeriiircmeisirriessrrsmn s rrems s rrnmsssrremssssernmssssernmssssrnmnssssrnmnsssssnmnsssennnnnnes 47
9.1.  Inwestycje 0 znaczeniu ponadlokalnym ..............oooiiiiii e 47
9.2.  Inwestycje 0 Znaczeniu loKalnYM .. ... ..o e 47
10. Obszary zagrozen i ograniczenia w ich UZYtKOWaNiU.....ucuieeiieireimeirmiresrnssmirmrssssnsssm e s s snnssmsssns 48
10.1. Obszary narazone nNa zaleWy POWOAZIOWE ............ooomiiuiin e 48
10.2. Obszary narazone nNa zjawiska OSUWISKOWE ..............iiiitiii e 49
10.3. Przesytowe Urzadzenia teChNICZNE ................ii i e 50
11. Obszary wymagajace sporzadzenia planu mi€jSCOWEJO ......cuieurmurmrrurmnrmsrmrmrmrmsrnssnsnnsmssmssassassnssnsnnsas 51
11.1  Rodzaje i zakres dalszych prac planistyCznych .......... ... 51
11.2.  Ocena obowiagzku i rzeczywistych potrzeb opracowania miejscowych planéw
Zagospodarowania PrZeStrZENNEJO. ... ... o i e 51
12. Synteza przyjetyCh roZWigzZan .........ccceierececsrrrmmsssrremssssrrmmssssrrnmsssrrnmssssernmssssesnnssssrnmssssssnmssssssnnsssssnnnss 53
12.1. W zakresie fUNKCji MIESZKANIOWE]............coiiieieii e 53
12.2. W zakresie fUNKC]i USIUGOWE] ...........coiiiii e 53
12.3. W zakresie funkcji produkcyjne) i INWeSTYCYJNE) ... ..o 53
12.4. W zakresie ustug wypoczynku, turystyki, rekreacji i Sportu ... 53
12.5. W zakresie ustug komunikacji i infrastruktury technicznej ... 54
12.6. W zakresie ochrony srodowiska Naturalnego ...............ooiiiiiiii i 54
12.7. W zakresie ochrony dziedzictwa KUIUFOWEGO ...............oiiiii e 54
13. Synteza przyjetych rozwigzan wynikajacych z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy........ccccreeireurensrnnnses 55
13.1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabUdOWe ..o 55
13.2. Infrastruktura techniczna i KOMUNIKACYJNA .............oiiiiiiii e 58
13.3. Mozliwosci finansowania zadan wlasnych gminy ... 59

TOM Il - KIERUNKI ROZWOJU GMINY - USTALENIA



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZEMBRZYCE

WSTEP

Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zembrzyce”, zwana dalej ,Studium”, opracowana zostata na zlecenie Gminy Zembrzyce. Pod-
stawg opracowania jest Uchwata Nr XXIX/234/17 z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zembrzyce.

Opracowanie wykonane zostato zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
27 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy.

Zakres zmian w obowigzujgcym studium wynika z analizy obowigzujacej wersji studium oraz
innych materiatdéw planistycznych, zgtoszonych propozyciji i wnioskdw itp. - w kontekscie wyma-
gan obecnie obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz obecnych i przewidywanych potrzeb
i celdw rozwoju gminy. Okreslono zakres zdezaktualizowanych zagadnien obowigzujgcej wersji
studium, a co za tym idzie - niezbednego zakresu nowych uje¢ i rozwigzan.

Ustalono, ze zakres zmian powinien dotyczy¢:

— uzupetnienia uwarunkowan powstatych po uchwaleniu studium, w tym zmian zasiegu po-
szczegolnych obszardw funkcjonalnych wynikajgcych z wczesniej prowadzonych prac plani-
stycznych,

— wprowadzenia korekty ustalen obowigzujgcych na obszarze catej gminy w zakresie ich do-
stosowania do obowigzujgcych przepisow odrebnych dotyczacych prawa ochrony srodowi-
ska, prawa wodnego, ochrony débr kultury, ustawy o drogach oraz rozwoju systeméw tele-
komunikacyjnych i teleinformatycznych,

— ustalenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej wynikajacych ze Strategii
rozwoju Gminy Zembrzyce na lata 2016 - 2023,

— wprowadzenia zmian o charakterze formalnym i porzgdkujgcym.

Studium zawiera:

Tom | - treSci zwigzane ze stanem istniejgcym, czyli diagnozg aktualnej sytuacji gminy
i uwarunkowania jej rozwoju, ktérej bazg byty informacje otrzymane od jednostek za-
wiadomionych o przystapieniu do opracowania ,Studium ...”, a takze opracowania wy-
konane na etapie poprzednich edycji studium i planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy - zat. nr 1.

Tom Il - treSci okreslajgce kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej,
a wiec podstawowe reguty dziatania w Gminie Zembrzyce przyjete przez samorzad,
formutowane na spotkaniach z wkadzami Gminy, przy uwzglednieniu zapotrzebowania
spotecznego, wynikajgcego ze ztozonych wnioskdéw przez jednostki oraz mieszkancow
gminy - zat. nr 2.

Integralng czescig Studium... sg nastepujgce zataczniki graficzne:

Rysunek nr 1 - Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zembrzyce - ,Uwarunkowania formalno prawne”, ,Uwarunkowania $ro-
dowiskowe i kulturowe”, skala 1 :10 000 - zat. nr 3.

Rysunek nr 2 - Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zembrzyce - ,Kierunki Zagospodarowania przestrzennego”, skala
1:10 000 - zat. nr 4.

Tekst i rysunki Uwarunkowan i Kierunkéw zmiany Studium stanowig zalaczniki do
uchwaly o uchwaleniu zmiany studium. Integralng czescig zmiany Studium jest takze ,Do-
kumentacja formalno - prawna”, nie stanowigca jednoczes$nie zatgcznika, zawierajgca zbiér opi-
nii dotyczacych studium wraz z uwagami wniesionymi przez instytucje opiniujgce i odpowiednim
komentarzem.
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Materiaty analityczne wynikajgce ze stanu istniejgcego dokumentujgce przebieg prac meryto-
rycznych:

1.
2.

3.

10.

11.

12.

13.
14.

Informacje wejsciowe od jednostek organéw samorzgdowych.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zembrzyce.

Plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w granicach administracyjnych
Gminy Zembrzyce (obecne obowigzujgce prawo lokalne) wraz z prognozami oddziatywa-
nia na srodowisko.

Strategia rozwoju gminy Zembrzyce na lata 2016 - 2023.

Program Ochrony Dziedzictwa Kulturowego i Krajobrazu Podbabiog6rza wraz z progra-
mem dziatan do realizaciji.

Studium okreslajgce granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni Skawy - gmina Zembrzyce, 2005 rok.

Objasnienia do mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi, skala 1:10 000,
gmina Zembrzyce, powiat suski, wojewodztwo matopolskie - W. Stoinski, PIG-PIB, War-
szawa 2013 rok.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Zembrzyce sporzgdzone w 2006
roku w zakresie ustalonym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie opracowan
ekofizjograficznych.

Plan rozwoju zbiornika wodnego Swinna Poreba - Jezioro Mucharskie na lata 2016 -2023
zaakceptowany przez Urzgd Marszatkowski Wojewodztwa Matopolskiego w 2016r.

Projekt planu ochrony czesci Parku Krajobrazowego Beskidu Matego (PKBM) zlokalizowa-
nej w granicach wojewodztwa matopolskiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego przyjety przez Sej-
mik Wojewddztwa Matopolskiego 26 marca 2018 r. uchwatg Nr XLVII/732/18 w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia
2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa
Matopolskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego Poz. 3215).

Rozporzadzenie nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Kra-
kowie z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego
Goérnej Wisty (Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2014r., poz. 317).

Dane GUS.
Inwentaryzacja urbanistyczna i inne.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zembrzy-
ce nie stanowi prawa miejscowego. Stwarza jednak podstawy do ustalania, w sporzadza-
nych w nastepnej kolejnosci w planach miejscowych, regulacji dotyczacych przeznacze-
nia i szczegétowych zasad zagospodarowania poszczegélnych terenéw.

TOM Il - KIERUNKI ROZWOJU GMINY - USTALENIA



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZEMBRZYCE

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZEMBRZYCE

TOM Il - KIERUNKI ROZWOJU GMINY - USTALENIA

OPRACOWANIE:
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO SPOLKA Z 0.0. W LIKWIDACJI
UL. WAPIENICKA 24A
43-382 BIELSKO - BIALA

ZESPOL AUTORSKI:
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1. Gléwne funkcje i cele rozwoju gminy

1.1. Wizja i misja rozwoju gminy

Na szczeblu lokalnym obowigzuje Strategia Rozwoju Gminy Zembrzyce na lata 2016 -
2023 stanowigca zatgcznik do Uchwaty Rady Gminy Zembrzyce Nr XV/125/16 z dnia
29.06.2016r. Wyznaczone cele rozwoju gminy wynikajg z koniecznosci likwidowania obecnych
zapoznien, zalegtosci, barier i ograniczen rozwojowych w sferze ochrony $rodowiska, infrastruk-
tury technicznej, edukaciji, ochronie zdrowia, kulturze oraz sporcie i rekreacji, co przyczyniac sie
bedzie zaréwno do podnoszenia warunkéw zycia mieszkancéw, jak i wzrostu atrakcyjnosci tu-
rystyczno - wypoczynkowej gminy. Cele te mogg zostac¢ osiggniete poprzez wielotorowe dziata-
nia, ktére dzieki synergii pozwolg na zbudowanie Gminy przyjaznej dla mieszkancéw oraz
atrakcyjnej dla turystéw.

W strategii okreslono misje i wizje rozwoju gminy.

Misja:

GMINA ZAMBRZYCE - obszar zrbwnowazonego rozwoju, osrodek o charakterze rolni-

czym i turystycznym z dobrg infrastrukturg sprzyjajagca matlej i Sredniej przedsiebiorczo-

$ci. Gmina z dobrg ofertg turystyczng i agroturystyczng oraz produktem regionalnym,

miejsce rozwoju gospodarczego, bezpieczny samorzad zapewniajacy komfort zycia

mieszkancom.

Wizja:

GMINA ZAMBRZYCE w 2023 roku wykorzystujac potencjat zwigzany z potozeniem geo-

graficznym i sasiedztwem zbiornika Swinna Poreba stanie sie miejscem gdzie warto

mieszkaé, pracowac i wypoczywad.

¢ Bedzie gming nowoczesng, otwartg na turystéw, oferujgca znakomite warunki spedzania
wolnego czasu dla mieszkancéw oraz turystéw.

e Bedzie gming dbajgcg o rozwdj przedsiebiorczosci, szczegdlnie w obszarze ustug, turystyki,
rekreacji i ekologii.

e Bedzie gming znang, promowang w catej Polsce jako migejsce, ktére warto odwiedzaé, koja-
rzong z produkcjg wyroboéw z drewna oraz skéry i innych produktéw regionalnych.

1.2, Cele rozwoju gminy

Z misji wynikajg cele strategiczne - gtéwne kierunki rozwoju, ktére nalezy zrealizowac¢ aby osig-
gnac stan okreslony w wizji gminy. Cele wraz z kierunkami dziatania zostaty podzielone na ob-
szary strategiczne.

Obszary strategiczne wyznaczajg cele operacyjne w obrebie ktorych ustalono kierunki prac na
najblizsze lata:

Obszar strategiczny | - INFRASTRUKTURA | OCHRONA SRODOWISKA

Jakos$¢ infrastruktury drogowej i technicznej niezbedna oraz priorytetowa dla rozwoju obszaru gminy,
wptywa réwniez na komfort zycia mieszkancéw gminy. Niezwykle waznym zagadnieniem jest rozbudowa
infrastruktury ustug komunalnych - kanalizacyjnej czy wodociggowej oraz doskonalenie gospodarki odpa-
dami i zwiekszenie stopnia pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet. Realizacja tych zadan inwesty-
cyjnych powinna i$¢ w parze z ksztattowania Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw. Zapewnienie od-
powiedniej infrastruktury teleinformatycznej niweluje bariery w dostepie do informaciji czy edukaciji, w tym
dostep do wiedzy, edukacji czy pracy osobom niepetnosprawnym.

Obszar strategiczny Il - PRZEDSIEBIORCZOSC | RYNEK PRACY

Szansg na rozwdj gminy jest inteligentne gospodarowania i pomnazanie lokalnych zasobéw oraz umie-
jetne korzystanie z potozenia wzgledem metropolii krakowskiej i $lgskiej oraz gtéwnych szlakéw transpor-
towych i dostepie do linii kolejowej. Zwiekszenie tempa rozwoju nie bedzie mozliwe bez zagospodarowa-
nia istniejgcej infrastruktury gospodarczej oraz potencjatu jaki tkwi w obszarach wiejskich o dobrych wa-
runkach naturalnych, odpowiednim skomunikowaniu z otoczeniem i potozeniem w regionie zbiornika
Swinna Poreba, ktére w przysziosci mogg staé sie istotng szansa rozwojowg dla gminy (nowych rozwoj
obszaréw osadniczych i zwigkszenie potencjatu demograficznego).
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Obszar strategiczny lll - POLITYKA SPOLECZNA, ZDROWIE | EDUKACJA

Rozwdéj terenéw wiejskich rozumiany jako wzrost poziomu i dostepnosci do ustug spotecznych na tych
terenach. Za priorytetowe ustugi spoteczne uznaje sie m.in. edukacje, ustugi z zakresu pomocy spotecz-
nej czy ochrone zdrowia. Wysoki poziom tych ustug ma przyczynia¢ sie¢ w przysztosci do zahamowania
niekorzystnych tendencji demograficznych i sprzyja¢ rozwojowi gospodarczemu. Gmina Zembrzyce musi
zapewnia¢ wysokg dostepnos¢ ustug spotecznych na odpowiednim poziomie i bedzie to w przysztoSci
wazny argument dla lokalizacji nowych inwestyc;ji i atrakcyjnosci osadnicze;j.

Obszar strategiczny IV — Gmina atrakcyjna dla mieszkancéw i odwiedzajacych -
KULTURA, TURYSTYKA, SPORT

Gmina powinna by¢ postrzegana jako miejsce atrakcyjne do osiedlania sie oraz jako miejsce warte zain-
westowania i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Realizacja tego celu ma za zadanie stworzy¢
atrakcyjne warunki do osiedlania sie zwtaszcza ludzi mtodych, ktérzy decydowaé bedg o przysztym po-
tencjale gminy. Szansg na rozwo6j gminy jest rowniez rozwdj turystyki oraz przemystu czasu wolnego.
Opieraé sie on powinien na stworzeniu oferty produktéw turystycznych, ktére bedg wyréznia¢ region na
tle innych podobnych (budowa Sciezek rowerowych, rozwdj szlakéw turystycznych). O potencjale tury-
stycznym decydowacé bedzie réwniez dostepnos¢ do infrastruktury noclegowej. Ze wzgledu na potozenie
gminy w sasiedztwie zbiornika Swinna Poreba oraz doskonate warunki i walory krajobrazowe i $rodowi-
skowe, istnieje takze szansa na rozwdj ustug agroturystycznych skierowanych m.in. do mieszkancow
aglomeracji krakowskie i Slaskie;.

Obszar strategiczny V- NOWOCZESNE ZARZADZANIA PUBLICZNE

Celem nowoczesnego zarzadzania publicznego jest zapewnienie jak najwyzszej efektywnoSci dziatan
wtadz wszelkich instytucji publicznych i prywatnych w celu osiggniecia synergii niezbednej dla rozwoju
gminy, wykorzystywaniu szans i eliminacji pojawiajgcych sie zagrozen. W tym celu planowane sg dziata-
nia pozwalajgce na ustawiczne ksztatcenie administracji samorzgdowej w zakresie nowoczesnych metod
zarzadzania, a takze rozwo6j dostepnosci do ustug publicznych. Wazne jest réwniez postrzeganie gminy
zaréwno jako spotecznosci lokalnej jak i czeSci globalnego $wiata, ktéry ma szanse do wymiany do-
Swiadczen i dobrych praktyk na poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym i miedzynarodowym.

Powyzej przedstawione obszary operacyjne Gminy Zembrzyce wskazujg na preferowane
kierunki jej przysziego rozwoju. Koncentrujg sie one na tych problemach, ktére majq strategicz-
ne znaczenie dla tworzenia jak najlepszych warunkéw do dalszego dynamizowania rozwoju
funkciji turystyczno - wypoczynkowych oraz wzrostu poziomu zycia mieszkancéw gminy.

Funkcja rolnicza gminy bedzie miata coraz mniejsze znaczenie gdyz realizacja zbiornika wod-
nego spowodowata znaczacy ubytek gleb najwyzszych klas, a co za tym idzie obnizenie rangi
rolnictwa w gminie. Na znacznych terenach uzytkéw rolnych zaprzestano uprawy, a na pozosta-
tych ma miejsce produkcja na potrzeby wiasne rolnikéw i ich rodzin, innych mieszkancéw oraz
przebywajgcych w gminie turystéw. W tej sytuacji nie nalezy zaktadaé, ze rolnictwo bedzie spet-
nia¢ istotng role w dynamizowaniu procesoéw rozwoju gospodarczego.

Zdefiniowane powyzej podstawowe problemy rozwoju gminy wyznaczajg gtéwne kierunki, wokot
ktérych bedg koncentrowac sie jej cele rozwoju i zadania wskazane w pieciu kategoriach strate-
gicznych, majacych wptyw na poziom zycia mieszkancow.
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2. Gléwne kierunki zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej
gminy

Potozenie geograficzne, administracyjne i walory naturalne oraz dotychczasowe zago-
spodarowanie pozwalajg stwierdzi¢, ze gmina Zembrzyce pemni i pemni¢ bedzie wazng role
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej powiatu suskiego.

Mozna do tego wykorzystaé atuty powigzan zewnetrznych:

— dogodnego potozenia komunikacyjnego - bezposrednie potgczenie z Suchg Beskidzkg
i Wadowicami (drogg krajowa nr 28) i dalej z aglomeracjg $laskg i rejonem podtatrza oraz
z Krakowem drogg wojewddzkag 956,

— wpisania gminy w krajowy i regionalny system obszaréw o wysokich warto$ciach przyrodni-
czych objetych lub wskazanych do objecia ochrong $rodowiska przyrodniczego.

Do czynnikéw wewnetrznych utatwiajgcych rozwoéj gminy nalezg przede wszystkim:

— wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze,

— dobre warunki klimatyczne,

— sztuczny zbiornik wodny,

— stosunkowo dobre wyposazenie w infrastrukture spoteczna,

— mozliwos¢ wyposazenia w réznorodne i bogate wyposazenie gminy w obiekty i urzadzenia
wypoczynku letniego oraz baze noclegowa,

— atrakcyjne, uzbrojone tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

Rozwdj przestrzenny gminy bedzie, wiec preferowac funkcje (w kolejnosci znaczenia):

1) mieszkaniowa,

2) turystyczno - rekreacyjna,

3) ustug dla ludnosci oraz komercyjnych,

4) produkcyjno - ustugowa (nieucigzliwg ekologicznie),

5) produkgciji rolniczej i lesSnej,

przy zatozeniu zrownowazonego rozwoju, podporzgdkowanego zasadom ochrony Srodowiska
naturalnego.

2.1. Zalozenia wstepne

Na konieczno$¢ zmian w przestrzennej strukturze gminy wptywa szereg czynnikow eko-

nomicznych i przyrodniczych, z ktérych przede wszystkim uwzglednié¢ nalezy:

— obecnos¢ sztucznego zbiornika wodnego,

— dotychczasowy ruch budowlany i stan zabudowy,

— potrzeby zabezpieczenia terendéw budowlanych wynikajgce z liczby wnioskéw ztozonych
przez inwestoréw,

— wzrastajgce znaczenie zagospodarowania turystycznego i ustug towarzyszgcych (gastro-
nomia, miejsca noclegowe, szlaki turystyczne, Sciezki spacerowe i dydaktyczne, trasy tury-
styki rowerowej, miejsca widokowe, sporty ekstremalne itp.).

Dla osiggania rbwnowagi pomiedzy rozwojem gospodarczym, powodowanym giownie przez

dynamiczny rozwoj dziatalnosci gospodarczej, mieszkalnictwa i turystyki, a Srodowiskiem przy-

rodniczym, potrzebne sg dziatania, majgce na celu:

— wskazanie nowych terenéw pod rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowej oraz réznych form
mieszkalnictwa,

— rozwoj oferty wypoczynkowo - turystycznej, poza miejscami aktualnie najbardziej atrakcyj-
nymi pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

— wprowadzenie nowych produktdw i atrakcji turystycznych, wynikajgcych z sasiedztwa zbior-
nika wodnego,

— ochrone terenéw identyfikowanych jako cenne przyrodniczo.

2.2 Zakres zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej

Studium proponuje nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej, ktére powin-
ny stanowi¢ podstawe dziatan samorzgdowych poprzez wprowadzanie odpowiednich aktéw
prawa miejscowego:
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e Poprawa wizerunku gminy:

uwzglednienie potencjatu gminy wynikajgcego z potozenia w atrakcyjnym obszarze pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym oraz wystepowania zbiornika wodnego,
tworzenie i odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni publicznych,

promocje i ekspozycje obiektdw o wartosciach kulturowych i krajobrazowych,
uwzglednienie potencjatu gminy wynikajgcego z sgsiedztwa miast powiatowych,

dazenie do zrobwnowazonego rozwoju gminy - wzrost terendéw zainwestowanych w réw-
nowadze z warto$ciami srodowiska naturalnego.

¢ Rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowej nieucigzliwej dla srodowiska, poprzez:

» czesSciowe przeznaczenie pod zabudowe produkcyjng i ustugowg terenéw potozonych
wzdluz gidwnych drég: krajowej, wojewddzkiej i powiatowych, w strefach negatywnego
oddziatywania tych drég na srodowisko;

» dopuszczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej ustug publicznych i ustug komercyj-
nych nieucigzliwych oraz dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obstugg funkcji turystycz-
nej i wypoczynkowej oraz o charakterze ustugowym (nie powodujgcym ucigzliwosci dla
otoczenia),

» stworzenie stref aktywnosci gospodarczej - miejsca potencjalnych inwestyciji;

¢ Rozwdj infrastruktury technicznej, poprzez:
» dalszg realizacje zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej obstugujgcego wiekszosc te-
rendw przeznaczonych pod zainwestowanie, z wykorzystaniem istniejgcej oczyszczalni
$ciekow.

Y

Y VVY

2.3. Zasady ksztattowania i rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej

Przyjete w Studium kierunki rozwoju struktury przestrzennej opierajg sie na wynikach
analizy uwarunkowan i mozliwosci rozwoju uwzgledniajgcych miedzy innymi stan istniejgcego
zainwestowania, warunki ekofizjograficzne, uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne, realia
ekonomiczne oraz potrzeby i aspiracje mieszkancéw.

W zwigzku z wymienionymi uwarunkowaniami przyjeto nastepujace zasady ksztattowania i roz-
woju struktury przestrzennej:

¢ Rozw0j przestrzenny gminy zostat zdeterminowany warunkami przyrodniczymi oraz istniejg-
cym zainwestowaniem. Przewiduje sie utrzymanie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej tj. ochrone obszaréw niezurbanizowanych o funkcji ekologicznej (lasy, doliny
rzeczne, tereny rolne) oraz przeksztatcenie, uzupetnienie i porzadkowanie terenéw zurbani-
zowanych w celu ksztattowania struktury przestrzennej tak, aby efektywnie i sprawnie funk-
cjonowata.

e Giéwna struktura osadnicza winna rozwija¢ sie w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw prze-
strzennych - w formie ich rozbudowy, a nowe zespoty zabudowy mogg by¢ projektowane tyl-
ko w przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi z zachowaniem uwarunkowan
ochrony Srodowiska. Uzupetnienie polega¢ winno na intensyfikacji istniejgcych struktur prze-
strzennych poprzez nowe obiekty gwarantujgce racjonalne i estetyczne wykorzystanie tere-
nu. Porzadkowanie polega¢ bedzie na dogeszczeniu zainwestowania przy jednoczesnym
przywracaniu fadu przestrzennego oraz rozbudowie istniejgcych struktur o nowe funkcje
i wykorzystanie terendw sasiednich. Zaktada sie utrzymanie i rozw6j uktadu przestrzennego
0 przebiegu rownoleznikowym z zachowaniem w Zembrzycach os$rodka centralnego, obstu-
gujacego pozostate jednostki wiejskie.

o W zwigzku z przyjetg funkcjg turystyczno - wypoczynkowa, jako podstawowg w kierunkach
rozwoju przestrzennego Gminy, dziatalnoS¢ w tym zakresie winna zaréwno zapewnic¢ za-
chowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy, jak i zawiera¢ atrakcyjng oferte
o réznorodnym produkcie turystycznym i standardzie. "Plan Rozwoju Zbiornika Wodnego
Swinna Poreba - Jezioro Mucharskie na lata 2016 - 2023" zawiera szczegétowa liste projek-
téw ze wskazaniem miejsc ich realizacji, okresu realizacji, oczekiwanych wskaznikéw pro-
duktu, kosztéw i wnioskodawcow.

e Jako ,rozwojowe” w okresie perspektywicznym mogqg byc¢ traktowane tylko te tereny, ktorym
zapewnia sie catoroczng dostepnos$¢ komunikacyjng oraz uzasadnione ekonomicznie
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warunki odprowadzania i oczyszczania Sciekdw. W pierwszej kolejnosci nalezy zapewnic¢ ob-
stuge terendw stanowigcych skupiska zwartej zabudowy potozonych w sgsiedztwie istniejg-
cych odcinkdw sieci magistralnych. Rozwigzanie tych probleméw nalezy uznac za obowigzek
samorzgdu gminy.

e Obszar potencjalnego rozwoju osadnictwa powinien byé ograniczony do okreslonej na ry-
sunku Studium ,Strefy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej” -
obejmujacej wieksze zespoly istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz przylegte tereny
o korzystnych warunkach fizjograficznych.

¢ Pozgdang formg zabudowy mieszkaniowej moga by¢ zespoty ,skoncentrowanego budownic-
twa jednorodzinnego” lub innych form zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. W Studium
nie przesadza sie o lokalizacji takich zespotdéw, pozostawiajgc to do ewentualnego rozstrzy-
gniecia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po podjeciu stosownej
uchwaty przez Rade Gminy.

e Zespoly ustugowe o charakterze ,ponadpodstawowym” powinny by¢ realizowane w centrum
gminy, natomiast inne nieucigzliwe obiekty ustugowe i produkcyjne o charakterze lokalnym
mogg by¢ sytuowane w terenach mieszkaniowych.

e Dziatalno$¢ produkcyjna i produkcyjno - ustugowa, szczegdlnie ucigzliwa dla funkcji miesz-
kaniowej, powinna by¢ realizowana w jednorodnych zespotach potozonych poza terenami
mieszkaniowymi ktére bedg objete systemami kanalizacyjnymi.

e W obrebie obszaréw uzbrojonych lub przewidzianych do uzbrojenia powinna obowigzywaé
zasada oszczednego gospodarowania terenami. Tam, gdzie jest to mozliwe, urzgdzenia
ustugowe nalezy koncentrowac lub tgczy¢ w formie obiektéw wielofunkcyjnych. W studium
okresla sie podstawowe kierunki i wskazniki zagospodarowania poszczegoélnych terenodw,
natomiast ich uscislenie zaleca sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego.

e Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdino-
§ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

e Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu jest wymagane bezposrednio z mocy ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem niezbednych przed-
siewzie¢ zwigzanych z inwestycjami celu publicznego.

¢ Dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko
moze by¢ wymagany przez wtasciwy organ.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zembrzyce zaktadajgc zmiany w zagospoda-
rowaniu przestrzeni gminy, ma na celu stworzenie warunkéw umozliwiajgcych osiggniecie zato-
zonych celéw rozwoju. Przyjmujgc za podstawe rozwoju przestrzennego gminy przytoczone
powyzej zasady, w studium wyodrebniono poszczegdine kategorie obszaréow predysponowa-
nych dla réznych rodzajéw uzytkowania. W rozdziale 3 opisano kierunki przeksztatcen i rozwoju
przestrzennego, ich uscislenie zaleca sie w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenéw

W celu ochrony i zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju, ktérego instrumentem jest m.in.
prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej w gminie, studium wyznacza nastepujgca struk-
ture urbanistyczna;

Zespoly urbanistyczne (jednostki urbanistyczne):
— mieszkaniowe,
— ustugowe,
— sportowo - rekreacyjne,
— aktywnosci gospodarczej,
— infrastruktury komunikacyjnej,
— infrastruktury technicznej,
— zieleni i woéd powierzchniowych,
— rolnicze.

Tereny - stanowigce fizycznie wyznaczone w ramach zespotdw urbanistycznych obszary, kto-
rym studium przypisuje odpowiednie ustalenia tekstowe, tabelaryczne i graficzne. Na
rysunku studium sg one oznaczane wtasciwymi symbolami.

»Otrefa ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej”, wyznaczona
na rysunku studium, obejmuje gtéwne tereny osadnicze gminy i przeznaczone do za-
inwestowania wraz z otoczeniem, ktére powinno stanowi¢ podstawowy obszar dal-
$zego rozwoju inwestycyjnego gminy.

3.1. Zespoly urbanistyczne mieszkaniowe

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
™ — Tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej.
MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
ML - Tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej).
‘Mig  Dodatkowe oznaczenie terenéw mieszkaniowych i letniskowych dia obszaréw poto-

ML/g  zonych w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

Dodatkowe oznaczenie terendw mieszkaniowych dla obszaréw pofozonych w tere-
nach czynnych osuwisk.

W ukfadzie przestrzennym gminy rozwéj zabudowy mieszkaniowej bedzie nastepowat poprzez:

— uzupeftnianie zabudowy (dogeszczanie) w istniejgcych zespotach zabudowy, posiadajgcych
petne wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, wymagajacych ewentualnie
rozbudowy sieci wewnetrznej,

— realizacje zabudowy w zespotach rozwijajgcych sie, wymagajacych budowy drog i uzbroje-
nia technicznego,

— restrukturyzacje istniejgcej zabudowy zdekapitalizowanej, w ztym stanie technicznym lub nie
spetniajgcej wymogow prawa budowlanego,

— rozwoj funkcji rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) zwigzanej z sgsiedztwem zbiornika wod-
nego i potozeniem w atrakcyjnym przyrodniczo terenie.

Dla terendéw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego,
ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania zabudowy:

3.1.1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
» preferuje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojg-
cym lub blizniaczym;
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>

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: ustugi publiczne i inne ustugi nieucigzli-
we w formie obiektow wolnostojgcych lub wbudowanych oraz dziatalno$é gospodarczg
o charakterze ustugowym, nie powodujgcg ucigzliwosci dla otoczenia;

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym;

w terenach potoznych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 956 nalezy przewidzie¢ lokalne ukta-
dy komunikacyjne podigczone do drogi gtéwnej istniejgcymi zjazdami;

porzadkowanie uktaddéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadow wtasnosciowych;

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla niemieszkalnego przeznaczenia;

ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ksztattowania
terenoéw zielonych, w tym istniejgcych zadrzewien oraz zieleni o charakterze izolacyjno -
ostonowym na terenach potozonych w sasiedztwie drogi wojewodzkiej;

zachowanie obudowy biologicznej ciekdw;

w przypadku potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajgce z przepiséw zapiséw rozdziatu 10;

ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.1.2. M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

>

preferuje sie lokalizacje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojg-
cym lub blizniaczym, zabudowy zagrodowej i rekreacyjnej;

dopuszcza sie na etapie sporzgadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego (m.p.z.p.), wydzielenie jednorodnych terenéw o funkcjach wymienionych w ramach
preferowanego przeznaczenia;

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: ustugi publiczne i inne ustugi nieucigzli-
we (w formie obiektébw wolnostojgcych lub wbudowanych), dziatalno$é gospodarczg
o charakterze produkcyjnym i ustugowym, spetniajgcych warunki okreslone w przepisach
i normatywach dotyczacych ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi i nie kolidujgcych z zabu-
dowg mieszkalng (w tym takze w obiektach specjalnie do tego dostosowanych); obiekty
i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego; przestrzenie publiczne;
urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng;

w terenach potozonych wzdtuz drogi krajowej i drogi wojewddzkiej nalezy przewidzieé lo-
kalne uktady komunikacyjne podtgczone do drogi gtdwnej istniejgcymi zjazdami;

w strefach ucigzliwosci komunikacyjnych drogi krajowej i wojewddzkiej stosowanie mate-
riatdbw, rozwigzan technologicznych oraz rozwigzan funkcjonalnych w remontowanych,
przebudowywanych i projektowanych budynkach mieszkalnych, ktére zapewnig nieprze-
kraczalne, dopuszczalne wartosci hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej;
dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym;

porzadkowanie uktaddéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadow wtasnosciowych;

zapewnienie docelowo peinej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury kanaliza-
cyjnej;

w terenach potozonych poza gminnym systemem kanalizacyjnym dopuszcza sie utrzyma-
nie i budowe szczelnych zbiornikéw z odwozem $ciekdw do oczyszczalni gminne;
zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla niemieszkalnego przeznaczenia;,

ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terendéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien oraz zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym na terenach potozonych w sa-
siedztwie drog o duzym natezeniu ruchu oraz terenéw produkcyjno-ustugowych;
zachowanie obudowy biologicznej ciekow,

w przypadku potozenia w obszarach szczegdblnego zagrozonych powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséow zapiséw rozdziatu 10;
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» ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.1.3. MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» preferuje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojg-
cym lub blizniaczym oraz ustug publicznych i innych ustug, dziatalno$ci gospodarczej
spetniajgcej warunki okreslone w przepisach i normatywach dotyczacych ochrony $rodo-
wiska i zdrowia ludzi i nie kolidujgcych z zabudowg mieszkalng (w tym takze w obiektach
specjalnie do tego dostosowanych);

» dopuszcza sie na etapie sporzgdzania m.p.z.p., wydzielenie jednorodnych terenéow
o funkcjach wymienionych w ramach preferowanego przeznaczenia,

» jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe zagrodowa, przestrzenie pu-
bliczne - zielen urzadzona, place zabaw itp., urzadzenia zwigzane z komunikacjag, doj-
$ciem i dojazdami, infrastrukture techniczng;

» we wsi Zembrzyce, w terenach potozonych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo - ustugowa, jako uzupetnienie
istniejgcych pierzei ulic;

» dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych wolnostojgcych badz wbudowanych
w zabudowe mieszkaniowa;

» wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektdéw produkcyjnych (zasady dopuszczenia funkcji
produkcyjnych jako funkcji uzupetniajgcej do ustalenia w m.p.z.p);

» dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym;

» porzadkowanie uktadow przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog
i regulacje uktadow wtasnosciowych;

» zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

» zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych dla niemieszkalnego przeznaczenia;

» ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenoéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych;

» zachowanie obudowy biologicznej ciekdw;

» w przypadku potozenia w obszarach szczegbélnego zagrozonych powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséow zapiséw rozdziatu 10;

» ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.1.4. ML - tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej)

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

> preferuje sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej w ukfadzie wolnostojgcym,

» jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzgdzenia sportu i rekreacji dla potrzeb
spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne, urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, doj-
$ciem i dojazdami, infrastrukture techniczng;

» dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym;

» porzadkowanie uktadow przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog
i regulacje uktadow wtasnosciowych;

» poza zasiegiem gminnego systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie utrzymanie i budowe
szczelnych zbiornikow z odwozem Sciekéw do oczyszczalni gminnej;

» ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejgcych zadrze-
wien;

» zachowanie obudowy biologicznej ciekdw;

» w przypadku potozenia w obszarach szczegbélnego zagrozonych powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséow zapiséw rozdziatu 10;

» ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.
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M/g, ML/g - dodatkowe oznaczenie terenéw mieszkaniowych i letniskowych dla obszaréw
potozonych w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi.

Obejmujg tereny w granicach zespotéw urbanistycznych M i ML dodatkowo oznaczone na ry-
sunku studium, potozone w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi (poza czynnymi
osuwiskami) dla ktérych ustala sie dodatkowo:

— w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego:

» przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowie obiektéw istniejgcych,
na etapie projektu budowlanego uwzglednié nalezy mozliwo$¢ wystgpienia niekorzystnych
zjawisk geologicznych i zdecydowac o ewentualnej koniecznosci wykonania odpowiedniej
dokumentaciji geologicznej;

— pozostate ustalenia jak dla zespotéw urbanistycznych M i ML.

M/x - dodatkowe oznaczenie terenéw mieszkaniowych dla obszaréw potozonych w terenach
czynnych osuwisk.

Obejmujg tereny w granicach zespotéw urbanistycznych M dodatkowo oznaczone na rysunku
studium, potozone w terenach czynnych osuwisk dla ktérych ustala sie dodatkowo:

— w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego:
» utrzymuije sie istniejgcg zabudowe bez mozliwosci jej rozbudowy,
» obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy;

— pozostate ustalenia jak dla zespotéw urbanistycznych M.

3.2. Zespoly urbanistyczne ustugowe

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono:

UP - Tereny ustug publicznych.

U - Terenyusg.
UK - Ushugikultu religinego.
UL - Ushgiadministracji lesnej.

W uktadzie przestrzennym gminy rozwéj zabudowy ustugowej bedzie nastepowat poprzez:

— centrum gminne powinno stanowi¢ teren inwestycyjny dla nowych struktur centrotwérczych,
takich, jak koncentracja obiektéw ustugowych: handlowo - gastronomicznych, administracyj-
nych, bankowych, telekomunikacji, zdrowia, kultury itp.; obiekty te winny posiadaé wysokie
walory uzytkowe i estetyczne, przy zachowaniu skali w stosunku do obiektéw historycznych;

— centra wiejskie powinny preferowac rozwdj ustug podstawowych, zwigzanych z zaspokoje-
niem lokalnych potrzeb mieszkancow i turystow;

— w procesie przeksztatcen nalezy dazy¢ do poprawy estetyki obiektéw ustugowych oraz do
eliminacji barier architektonicznych dla oséb niepeinosprawnych;

— nie wyznacza sie terenéw pod lokalizacje duzych obiektow handlowych o pow. powyzej
2000m?, ewentualna lokalizacja obiektéow handlowych o pow. powyzej 400m? uzalezniona
jest od woli wtadz samorzadowych.

Dla terenoéw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego,
ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania zabudowy:

3.2.1. UP - tereny ustug publicznych

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
> preferuje sie lokalizacje ustug o charakterze ustug publicznych z zakresu: o$wiaty, nauki,
szkolnictwa, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, ban-
kowosci, ustug poczty i telekomunikacji, bezpieczenstwa publicznego, przeciwpozarowe-
go i pokrewnych;
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>

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: ustugi komercyjne, urzgdzenia sportu
i rekreacji dla potrzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne, urzadzenia zwigzane
z komunikacja, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury;
dopuszcza sie na etapie sporzgdzania m.p.z.p., wydzielenie jednorodnych terenow
o funkcjach wymienionych w ramach preferowanego i uzupetniajgcego przeznaczenia,
wprowadzenie w m.p.z.p. regulacji pozwalajgcych na realizacje obiektéw ustug publicz-
nych oraz wyksztatcenie przy nich przestrzeni publicznych;

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym;

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
szczegoblna dbatos¢ o tad | kompozycje przestrzenng;

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych linii zabudowy, zasad lokalizacji
matej architektury, terendw zieleni urzgdzonej i przestrzeni publicznych;
zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
zachowanie obudowy biologicznej ciekdw;

w przypadku potozenia w obszarach szczegdblnego zagrozonych powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséow zapiséw rozdziatu 10;

ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.2.2. U - tereny ustug
— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

>

preferuje sie lokalizacje obiektow ustugowych o charakterze ustug ogoinych z zakresu
handlu, gastronomii i innych ustug pokrewnych;

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzgdzenia sportu, rekreacji i wypo-
czynku, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne, zielen urzgdzong, place zabaw itp.,
urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojSciem i dojazdami, infrastrukture techniczna,
obiekty matej architektury;

dopuszcza sie na etapie sporzgdzania m.p.z.p., wydzielenie jednorodnych terenow
o funkcjach wymienionych w ramach preferowanego i uzupetniajgcego przeznaczenia,
dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych;

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym;

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
szczegoblna dbatos¢ o tad | kompozycje przestrzenng;

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych linii zabudowy, zasad lokalizacji
matej architektury, terendw zieleni urzgdzonej i przestrzeni publicznych;
zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
zachowanie obudowy biologicznej ciekdw;

w przypadku potozenia w obszarach szczegdblnego zagrozonych powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw zapiséw rozdziatu 10;

ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.2.3. UK - ustugi kultu religijnego

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>
>

>

>
>

zachowanie obiektéw kultu religijnego;

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty administracji kosScielnej, urza-
dzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng;
dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii i innych
ustug;

obowigzuje szczegdlna dbatosc o tad i kompozycje przestrzenng;

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych linii zabudowy, zasad lokalizacji
matej architektury, terendw zieleni urzgdzonej i przestrzeni publicznych;
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» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

» zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

» ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.2.4. UL - ustugi administracji lesnej

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» zachowanie obiektow obstugi lesnictwa;

» jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: funkcje ustugowe nie kolidujgce z funk-
cjg podstawowg, urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture
techniczna;

» obowigzuje szczegdlna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenng;

» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych linii zabudowy, zasad lokalizaciji
matej architektury, terendéw zieleni urzgdzonej,

» zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

» w przypadku potozenia w obszarach szczegbélnego zagrozonych powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw zapiséw rozdziatu 10;

» ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.3. Zespoty urbanistyczne sportowo-rekreacyjne i turystyczno - wypoczynkowe

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono:

ustus2 - Jerenysportuirekreacyi. .

um,urz -.._Tereny ustug turystyki, wypoczynku irekreacyi.
ggyg’ Dodatkowe oznaczenie terendw sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku dla
UT1 Ig, obszaréw potozonych w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi.

W ukfadzie przestrzennym gminy rozwdj zabudowy zwigzanej ze sportem, rekreacja, turystykg
i wypoczynkiem bedzie nastepowat poprzez:

— umocnienie pozycji atrakcyjnego osrodka turystycznego, utworzenia silnego centrum obstugi
ruchu turystycznego, wykorzystujgc korzystne potaczenia komunikacyjne i potozenie na
szlakach turystycznych i krajoznawczych przez atrakcyjne tereny Beskidu Matego oraz wo-
két sztucznego zbiornika wodnego;

— dla poprawy atrakcyjnosci gminy niezbedne jest stworzenie atrakcyjnego zaplecza ustugo-
wego, oraz wprowadzenie nowych ofert i ustug sportowo - rekreacyjnych, uwzgledniajgcych
zmieniajacy sie styl zycia oraz mode na elitarne dyscypliny sportu i rekreacji;

— zatrzymaniu na terenie gminy czesci uzytkownikéw ruchu turystycznego stuzy¢ réwniez mo-

ze szeroka oferta atrakcji ogolnodostepnych, takich jak rozwinieta sie¢ tras turystycznych
pieszych, rowerowych i konnych oraz sportéw zimowych;

— poza bazg noclegowg w obiektach wypoczynkowych zasadniczg role odbywaé powinny
miejsca wypoczynku w gospodarstwach agroturystycznych i obiektach rekreacji indywidual-
nej;

— atrakcyjno$é gminy powinna zosta¢ réwniez powaznie wzmocniona szerokg ofertg ustug
gastronomicznych i handlowych w centrach ustugowych - gminnym, wiejskich i przy gtow-
nych drogach.

Dla terenoéw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego,
ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania zabudowy:
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3.3.1. US1, US2 - tereny sportu i rekreacji
— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

preferuje sie lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych, boisk sportowych ogdlnie do-
stepnych, obiektéw administracyjno-sanitarnych, urzgdzonych miejsc piknikowych z alta-
nami i zadaszeniami;

w terenach oznaczonych symbolem US1 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza
sie: obiekty handlu, gastronomii oraz innych zwigzanych z realizacjg imprez masowych,
miejsca hotelowe, urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastruktu-
re techniczng;

w terenie oznaczonym symbolem US2 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng;
realizacja rekreacyjno — sportowego zagospodarowania terenu US2 mozliwa jest po usta-
leniu przez PGW WODY POLSKIE granicy obszaru ochronnego zbiornika Swinna Poreba
oraz uwzglednieniu obowigzujgcych w ww. obszarze nakazéw, zakazéw i ograniczen.
obowigzuje szczegdlna dbatosc o tad i kompozycje przestrzenng;

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych linii zabudowy, zasad lokalizacji
matej architektury, terendw zieleni urzgdzonej i przestrzeni publicznych;
zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
w przypadku potozenia w obszarach szczegblnego zagrozonych powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséow zapiséw rozdziatu 10;

ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony war-
tosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.3.2. UT1, UT2 - tereny ustug turystyki, wypoczynku i rekreacji

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

>

preferuje sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen zwigzanych z turystyka i rekreacjg, pél na-
miotowych, campingdw, boisk sportowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

w terenach oznaczonych symbolem UT1 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw zbiorowego zamieszkania (hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe),
urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng;,

w terenach oznaczonych symbolem UT2 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
lokalizacje urzgdzen zwigzanych z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture
techniczng; w terenie potozonym w granicach PKBM obowigzujg ograniczenia wynikajace
z Uchwaty Nr LIII/808/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 24 wrze$nia 2018
roku w sprawie Parku Krajobrazowego Beskidu Matego - cze$¢ potoza w wojewodztwie
matopolskim (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 6745 z 2018 roku);

obowigzuje dbatos¢ o tad przestrzenny oraz forme architektoniczng,

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych linii zabudowy, zasad lokalizacji
matej architektury, terendéw zieleni urzgdzonej,

zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
zachowanie obudowy biologicznej ciekow,

w przypadku potozenia w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ogra-
niczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, uszczegdbtowienie zasiegu terenéw potozo-
nych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.;

ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

US1/g, US2/g, UT1/g - dodatkowe oznaczenie terenéw sportu, rekreac;ji, turystyki i wypo-

czynku dla obszaréw potozonych w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas zie-
mi.

Obejmujg tereny w granicach zespotow urbanistycznych US i UT, dodatkowo oznaczone na
rysunku studium, potozone w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi. (poza czyn-
nymi osuwiskami), dla ktoérych ustala sie dodatkowo:
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— w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego:

» przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowie obiektéw istniejgcych,
na etapie projektu budowlanego uwzglednié nalezy mozliwo$¢ wystgpienia niekorzystnych
zjawisk geologicznych i zdecydowac o ewentualnej koniecznosci wykonania odpowiedniej
dokumentaciji geologicznej;

— pozostate ustalenia odpowiednio jak dla zespotéw urbanistycznych US i UT.

3.3.3. USn - tereny rekreacji i sportéw zimowych

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

> preferuje sie lokalizacje obiektdéw i urzgdzen zwigzanych funkcjonowaniem stoku narciar-
skiego, snowbordowego lub saneczkowego (kolej linowa, wyciagi) - w rejonie dolnej stacji
urzgdzenia ustugowe (lokale gastronomiczne, sanitarne i obstugi technicznej, parkingi),
w rejonie gornej stacji jedynie urzadzenia niezbedne dla zapewnienia prawidiowego funk-
cjonowania inwestycji narciarskich (obiekty obstugi technicznej);

» jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie urzgdzenia zwigzane z komunikacja,
dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng;

» obowigzuje rolnicze wykorzystanie stokoéw, z zakazem dziatan utrudniajgcych wykorzy-
stanie narciarskie,

» obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych linii zabudowy, zasad |okalizaciji
matej architektury, terendéw zieleni urzgdzonej i przestrzeni publicznych;

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

» zachowanie obudowy biologicznej ciekdw;

» ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony wartosci
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

3.4. Zespoly urbanistyczne aktywnos$ci gospodarczej

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono:

W uktadzie przestrzennym gminy rozwdj zabudowy zwigzanej z aktywnos$cig gospodarczg be-
dzie nastepowat poprzez:

— koncentracje aktywnosci gospodarczej w centralnej czesci gminy, w poblizu drogi krajowej,
wojewddzkiej i drog powiatowych;

— szczegolny nacisk powinien by¢ potozony na: przeksztatcanie funkcji i formy istniejgcego
zainwestowania, intensyfikacje wykorzystania przestrzeni, likwidacje negatywnego oddzia-
tywania na Srodowisko przyrodnicze, wprowadzanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej dla ochro-
ny terendw mieszkaniowych i rolniczych przed skutkami jej oddziatywania, kierunkowanie
rozwoju na lokalizacje inwestycji nowoczesnych i wysokich technologii;

— lokalizacje inwestycji ucigzliwych, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, dopuszcza sie w strefach oddziatywania drogi krajowej i drogi wojewodzkiej; lo-
kalizacje obiektow ucigzliwych uzaleznia sie od wykonania analiz (raportu) stwierdzajgcych
brak negatywnego oddziatywania na czysto$¢ Srodowiska, a w szczegoélnosci na obszary
wodonosne gminy, wody powierzchniowe i tereny mieszkaniowe.

Dla terenoéw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego,
ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania zabudowy:

3.4.1. PU1, PU2 - tereny obiektow produkcyjnych, produkcyjno-usfugowych, handlu hur-
towego, skfadow i magazynoéw

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
> preferuje sie realizacje obiektdow i urzgdzen produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych,
skladéw i magazynéw, ustug, handlu hurtowego, rzemiosta i drobnej wytwdrczosci;
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» jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty obstugi transportu samochodo-

wego, urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojSciem i dojazdami, infrastrukture tech-
niczng, budynki pomocnicze;

dopuszcza sie na etapie sporzgdzania m.p.z.p., wydzielenie jednorodnych terenéow
o funkcjach wymienionych w ramach preferowanego i uzupetniajgcego przeznaczenia,

w terenach oznaczonych symbolem PU1 potoznych wzdtuz drogi wojewodzkiej nalezy
przewidzie¢ lokalne uktady komunikacyjne podigczone do drogi gtéwnej istniejgcymi zjaz-
dami;

w terenach oznaczonych symbolem PU1 dopuszcza sie funkcje mieszkalng, gtéwnie
zwigzang z lokalizacjg miejsc pracy (np. dla wtasciciela obiektow produkcyjnych lub ustu-
gowych i jego rodziny), jesli nie narusza to przepiséw odrebnych,

w terenach oznaczonych symbolem PU2 potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nalezy
przewidzie¢ lokalne uktady komunikacyjne podigczone do drogi gtéwnej istniejgcymi zjaz-
dami;

w terenach oznaczonych symbolem PU2 pofozonych wzdtuz linii kolejowej nalezy
uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotycza-
cych transportu kolejowego;

wyklucza sie sporzgdzanie planéw miejscowych dla pojedynczych dziatek, planami miej-
scowymi nalezy objg¢ cate tereny w celu wyznaczenie lokalnych uktaddéw komunikacyj-
nych dla ich obstugi;

dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw zgodnie z przeznaczeniem preferowanym i do-
puszczonym;

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez gminng sie¢ i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

dopuszcza sie utrzymanie i budowe szczelnych zbiornikéw z odwozem $ciekéw do
oczyszczalni gminnej na terenach potozonych poza zasiegiem gminnego systemu kanali-
zacyjnego;

zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztaltowania terenéw zielonych o charakterze izolacyjno -
ostonowym, w tym istniejgcych zadrzewien oraz przestrzeni publicznych;

zachowanie obudowy biologicznej ciekdw;

w przypadku potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w obszarach
chronionych obwatowaniem zbiornika wodnego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepisdw odrebnych, uszczegdtowienie zasiegu terenéw potozonych w w/w obszarach
nastapi na etapie sporzadzania m.p.z.p.;

ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony warto-
$ci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7;

3.4.2. PG - tereny eksploatacyjny kamieniofomu ,,Mucharz I”

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

>

>

>
>

>

preferuje sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych funkcjonowaniem kamieniotomu;
prowadzenie wydobywania kopalin metodg odkrywkowg, systemem $Scianowo-zbiera-
kowym, wielopoziomowo z urabianiem kopaliny za pomocg urzgdzen mechanicznych lub
za pomocg Srodkéw strzatowych - na warunkach zgodnych z posiadang koncesjg;

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie urzgadzenia zwigzane z komunikacja,
dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury;

obowigzuje zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z eksploatacjg ztoza;

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii za-
budowy, zasad lokalizacji matej architektury, terendéw zieleni urzgdzonej;
zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

dla ochrony przed wptywem robét gérniczych zakiadu gérniczego na rysunku wyznaczono
granice terenu goérniczego dla kamieniolomu ,Mucharz I”, ktére wyznaczajg maksymalny
zasieg negatywnych wptywow dziatalnosci gorniczej;
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» po zakonczeniu dziatalnosci wydobywczej mozliwe wykorzystanie terenéw poeksploata-
cyjnych na catoroczny obiekt aktywnego wypoczynku i sportu wraz z wiezg widokowa i re-
stauracjg (STON PARK MUCHARZ).

» ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ochrony warto-
8ci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto w rozdziatach 4 - 7.

— W zakresie warunkow i sposobu zagospodarowania nieuzytecznych mas ziemnych i ziemno-
skalnych usuwanych i przemieszczanych w trakcie udostepnienia oraz prowadzenia eksplo-
atacji ztoza, a takze powstatych w czasie rozdrabniania i segregacji pozyskanego urobku:

» sktadowanie mas ziemnych i ziemno-skalnych na zwatowiskach zewnetrznych dostoso-
wanych do warunkoéw terenowych przy czym, dla stworzenia ekranu akustycznego, mogg
by¢ czasowo pryzmowane na skarpie ziozonej;

» docelowo wykorzystane do rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych lub przekazane od-
biorcom zewnetrznym do formowania nasypdéw drogowych oraz wypetniania zagtebien
i nieréwnosci terenowych (tam gdzie potrzebny jest surowiec naturalny).

3.5. Zespoly urbanistyczne infrastruktury komunikacyjnej

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono:

KDGP - Droga publiczna (kategorii krajowej) klasaGp.
KDG - Droga publiczna (kategorii wojewodzkiej) klasys.
KDL — Drogi publiczne (kategorii powiatowej i gminnej) klasy L.

______________ - Drogi publiczne (kategorii gminnej) kKlasyd.
Ks - Tereny obstugi transportu samochodowego.
KPP - Wydzielone tereny parkingdéw.
KK — Tereny kolejowe.

Dla terenoéw, w zakresie funkcji oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego, ustala sie nastepu-
jace kierunki ksztattowania:

3.5.1. KDGP, KDG, KDL - drogi publiczne ponadlokalne

— W zakresie funkcji oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» utrzymanie, przebudowa i realizacja ponadlokalnego uktadu drogowego, w tym moderni-
zacja drog dla uzyskania wtasciwych dla klasy drogi parametréw normatywnych;

» ewentualna lokalizacja skrzyzowan drég kategorii powiatowych klasy L z drogami katego-
rii krajowej klasy GP i wojewddzkiej klasy G moze nastgpi¢ w odlegto$ciach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne;

» obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodne z przepisami odrebnymi;

» dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, chodni-
kéw i zatok przystankowych oraz $ciezek rowerowych pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

» zasady remontow, przebudowy rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkoéw potozo-
nych w liniach rozgraniczajgcych drog - do ustalenia w m.p.z.p.;

» nowe obszary zainwestowania i zabudowy potozone przy drodze kategorii krajowej i wo-
jewodzkiej nalezy wyposazaé w wewnetrzne uktady komunikacyjne stuzgce obstudze tych
terenow, podigczone do drogi gtdwnej istniejgcymi wigczeniami dréog powiatowych, lo-
kalnych i zjazdami;

» nowe tereny zainwestowania i zabudowy powinny mie¢ wielko$ci umozliwiajgca lokaliza-
cje zabudowy w odlegtosciach zgodnych z ustawg o drogach publicznych;

» w przypadku pofozenia w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, a jednoczesnie
chronione projektowanym obwatowaniem wsi Zembrzyce obowigzujg ograniczenia wyni-
kajagce z przepisdéw odrebnych, uszczegodtowienie zasiegu terenéw potozonych w w/w ob-
szarze nastgpi na etapie sporzgdzania planéw miejscowych;

» ze wzgledu na bezpieczenstwo i estetyke nalezy unika¢ umieszczania reklam przy dro-
gach krajowej i wojewddzkiej oraz na odcinkach widokowych drég powiatowych;
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>

>

>

dla odcinkdéw drog potozonych w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig obowig-
zujg dodatkowo ustalenia zawarte w rozdz. 10.1.;

dla odcinkéw drég potozonych w obszarach zagrozonych ruchami masowymi obowigzujg
dodatkowo ustalenia zawarte w rozdz. 10.2.;

pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4.

3.5.2. Drogi gminne publiczne

— W zakresie funkcji oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

>

>

utrzymanie, przebudowa i realizacja lokalnego uktadu drogowego, w tym realizacja no-
wych odcinkéw i modernizacja drog lokalnych dla uzyskania wtasciwych dla klasy drogi
parametrow normatywnych;

ewentualna lokalizacja skrzyzowan drog kategorii gminnej klasy L i D z drogami kategorii
krajowej klasy GP, wojewddzkiej klasy G i powiatowych klasy L moze nastgpi¢ w odlegto-
Sciach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne;

obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodne z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, chodni-
kéw, zatok przystankowych, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych w pasach drogo-
wych pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdcy drogi;

zasady remontow, przebudowy rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkoéw potozo-
nych w liniach rozgraniczajgcych drog - do ustalenia w m.p.z.p.;

nowe obszary zainwestowania i zabudowy powinny miec¢ wielko$ci umozliwiajgcg lokali-
zacje zabudowy w odlegto$ciach zgodnych z ustawg o drogach publicznych;

w przypadku potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a jednoczes$nie
chronione projektowanym obwatowaniem wsi Zembrzyce obowigzujg ograniczenia wyni-
kajgce z przepisdéw odrebnych, uszczegoétowienie zasiegu terenéw potozonych w w/w ob-
szarze nastgpi na etapie sporzgdzania planéw miejscowych;

dla odcinkdéw drog potozonych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowig-
zujg dodatkowo ustalenia zawarte w rozdz. 10.1.;

dla odcinkéw drég potozonych w obszarach zagrozonych ruchami masowymi obowigzujg
dodatkowo ustalenia zawarte w rozdz. 10.2.;

pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4.

3.5.3. KS - tereny obstugi transportu samochodowego

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

>

>

>

utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane i sposdb zagospodarowania terenéw stacji pa-
liw, zajezdni samochodow ciezarowych i autobuséw oraz stacji obstugi;

nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych do-
tyczacych stacji paliw;

nalezy przewidzie¢ lokalne uktady komunikacyjne podtgczone do drogi krajowej istniejg-
cymi zjazdami;

wyklucza sie sporzgdzanie planéw miejscowych dla pojedynczych dziatek, planami miej-
scowymi nalezy objgé cate tereny w celu wyznaczenie lokalnych uktaddéw komunikacyj-
nych dla ich obstugi;

nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych do-
tyczacych transportu kolejowego;

zabudowe kubaturowa dopuszcza sie na warunkach okre$lonych w m.p.z.p.;

zapewnienie docelowo petne wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
szczegoblnie w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw;

zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zieleni o charakterze izolacyjno - osto-
nowym, w tym istniejgcych zadrzewien oraz przestrzeni publicznych;

ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 5 - 7.
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3.5.4. KP - wydzielone tereny parkingéw

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

» utrzymanie parkingdw wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi;

» obstuga komunikacyjna istniejgcymi zjazdami z drég publicznych;

» dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

» zabudowe kubaturowg dopuszcza sie na warunkach okreslonych w m.p.z.p.;

» ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenoéw zieleni o charakterze izolacyjno - osto-
nowym, w tym istniejgcych zadrzewien;

» w przypadku potozenia w obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg

ograniczenia wynikajgce z przepisdbw odrebnych, uszczegobtowienie zasiegu terenéw po-
tozonych w w/w obszarze nastgpi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.;

» ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 5 - 7.

3.5.5. KK - tereny kolejowe

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

> utrzymanie odcinka linii kolejowej nr 97 relacji Skawina - Zywiec z przystankiem osobo-
wym Zembrzyce;

» dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod wa-
runkiem uzyskania zgody zarzadcy sieci kolejowe;

» zabudowe kubaturowg dopuszcza sie na warunkach okreslonych w m.p.z.p.;

» w przypadku potozenia w obszarze szczegb6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, uszczegoétowienie zasiegu terenéw po-
tozonych w w/w obszarze nastapi na etapie sporzgdzania m.p.z.p.,

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 4.

3.6. Zespoly urbanistyczne infrastruktury technicznej

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono tereny i urzgdzenia:

w — Obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

K - Obiekty i uzadzenia odprowadzania sciekew.
G - Obiekty i uzadzenia gazownictwa.
T - Obiekty i uzadzenia telekomunikacji bezprzewodowej.
0 - Urzadzenia gospodarki odpadami =~~~

Dla terendéw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego,
ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania zabudowy:

3.6.1. W, K, G, T, O - tereny istniejacych i projektowanych obiektéw i urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej.

Obejmujg tereny istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej:
W — ujecia wody, zbiorniki wyréwnawcze, stacje uzdatniania wody,
K — gminna oczyszczalnia $ciekdw, zbiornik retencyjny i przepompownia wod podsigkowych,
G - stacje redukcyjno - pomiarowe,
T — stacja bazowa telefonii komorkowej,
O — czasowe sktadowisko odpadéw na czas ich segregac;ji .

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
» utrzymuje sie oraz preferuje realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
zwigzanych z poszczegolnymi kategoriami terenu;
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» w m.p.z.p. powinny zosta¢ ustalone: strefy ochronne lub techniczne, zasady ksztattowania
zabudowy, tak by obiekty spetniaty swoje funkcje, a forma obiektéw nawigzywata do form
ustalonych dla sgsiadujgcych terenéw mieszkaniowych lub ustugowych, zasady ksztatto-
wania terendw zielonych o charakterze izolacyjno-ostonowym;

» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

» dla terenéw potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg do-
datkowo ustalenia zawarte w rozdz. 10.1.;

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 5;

» ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, za-
warto w rozdziatach 6 - 7.

3.6.2. Sieci istniejgcych i projektowanych urzadzen przesytowych z zakresu infrastruk-
tury technicznej.

Obejmujg istniejgce sieci oznaczone na rysunku studium:
e napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV,
e gazociggow wysokiego ci$nienia.

— W zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:
» utrzymanie, przebudowa i realizacja przesylowej sieci elektroenergetycznej i gazowej,
w tym realizacja nowego odcinka gazociggu w kierunku Tarnawy Dolnej,
» warunki usytuowania obiektéw kubaturowych, w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
w poblizu sieci i urzgdzen elektroenergetycznych i gazowych okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci energetycznych i gazowych,
» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 5.

3.7. Zespoly urbanistyczne zieleni i woéd powierzchniowych

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono:

ZL — Tereny lasow.

‘ZLp lasy panstwowe - ochronne.

'ZLlz - Terenywskazane do zalesiena.

'ZE - Terenyzieleninieurzadzonej.

sEq — Tereny Zieleni nieurzadzonej o szczeglnym znaczeniu ekologicznym, bez mozliwo-
Sci zabudowy.

ZW - Tereny wod powierzchniowych i Zieleni przywodnej.

‘WS - Zbiornik wodny $winna Poreba.

‘Wp - Terenyobwalowania wsi Zembrzyce.

'ZC - Terenycmentarzy.

Dla terenoéw, w zakresie funkcji oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego, ustala sie nastepu-
jace kierunki rozwoju przestrzennego:

3.7.1. ZL, ZLp - tereny laséw

Obejmujq tereny ledne, w tym polany Srédlesne:
e ZLp - laséw panstwowych - ochronnych,
e ZL -lasow izadrzewien pozostatych.

— W zakresie funkcji i kierunkdéw rozwoju przestrzennego:
» utrzymanie istniejgcych zasobdw przyrodniczych, zachowanie pokrywy lesnej;
» wykluczenie realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen stuzgcych ob-
studze gospodarki lesnej;
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dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach szczegoinych
im.p.z.p.;

poza obszarami osuwisk aktywnych i aktywnych okresowo dopuszcza sie lokalizacje urza-
dzen i obiektéw turystyki i rekreacji (tras turystyki pieszej, rowerowej i konnej) w zakresie nie
wymagajgcym zgody na zmiane sposobu uzytkowania gruntow lesnych;

obowigzuje utrzymanie ciekow wodnych wraz z ich obudowg biologiczng;
zagospodarowanie zgodne z zasadami okreSlonymi w planach urzgdzania lasow,
z uwzglednieniem funkcji ochronnych;

pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 6 i 8.

— W celu zachowania trwatosci laséw i petnienia przez nich funkcji ochronnych zaleca sie:

VVVYVYVY

preferowanie naturalnych odnowien;

ograniczenie odwadniania i melioracji leSnych;

ochrone srodowiska glebowego i zasobéw wodnych w lasach;

korzystanie z rodzimego materiatu nasiennego i sadzonkowego;

utrzymywanie produkcyjnej zasobnosci w lasach wykorzystywanych gospodarczo;
dbato$¢ o stan zdrowotny i sanitarny drzewostandéw, w tym aktywng ochrone przed
szkodnikami owadzimi.

3.7.2. ZLz - tereny wskazane do zalesien

— W zakresie funkcji i kierunkéw rozwoju przestrzennego:

>
>
>
>

>
>

utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw do czasu wprowadzenia zalesien;

utrzymanie istniejgcej zabudowy;

zakaz realizacji nowej zabudowy;

poza terenami osuwiska aktywnych i aktywnych okresowo dopuszcza sie lokalizacje wie-
lofunkcyjnych tras turystycznych (pieszych, rowerowych i konnych);

dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 8.

3.7.3. ZE, ZE1 - tereny zieleni nieurzadzonej
Obejmujq tereny:

ZE - zieleni nieurzadzonej,
ZE1 - zieleni nieurzadzonej o szczegbinym znaczeniu ekologicznym, bez mozliwosci za-
budowy.

— W zakresie funkcji i kierunkdéw rozwoju przestrzennego:

>

YV VY

utrzymanie istniejgcych zasobow i powigzan ekologicznych w postaci uzytkéw zielonych
i gruntdéw ornych wraz z enklawami zadrzewien i zakrzewien oraz stref podle$nych chro-
nionych przed zabudowg;
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania gruntéw (uprawy polowe, ogrodnicze, sadow-
nicze, taki, pastwiska oraz trwate uzytki zielone na polanach $roédlesnych);
poza granicami PKBM dopuszcza sie wprowadzanie zalesien;
zachowanie zieleni naturalnej stanowigcej obudowe biologiczng ciekéw lub miedz;
poza obszarami osuwisk aktywnych i aktywnych okresowo dopuszcza sie lokalizacje urzg-
dzen nietrwale zwigzanych z gruntem stuzgcych rekreacji i turystyce letniej lub zimowej
oraz matej architektury i punktéw widokowych, z wykluczeniem mozliwosci realizacji wy-
ciggow narciarskich i towarzyszacych im tras zjazdowych;
utrzymanie istniejgcych droég oraz budowe drég gminnych;
utrzymanie oraz lokalizacje obiektdw, urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne i meliora-
Cji, szczeg6towe zasady jej lokalizacji do ustalenia w m.p.z.p.;
na terenach oznaczonych symbolami ZE dopuszcza sie:

e W granicach siedlisk istniejgcej zabudowy zagrodowej - remont, przebudowe, rozbu-

dowe i odbudowe budynkoéw mieszkalnych,
¢ mozliwo$¢ adaptaciji opuszczonych zagréd dla funkcji letniskowej,
¢ utrzymanie istniejgcych obiektéw mieszkalnych, gospodarczych i urzadzen turystycz-
nych - do ustalenia w m.p.z.p. regulacji dotyczacych zasad jej ksztattowania oraz do-
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puszczalnej skali rozbudowy, jednak nie wiecej niz 0 20% w stosunku do istniejacej
powierzchni uzytkowej obiektu;
na terenach oznaczonych symbolami ZE1 obowigzuje zakaz zabudowy;
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy, rozwoju infrastruktury technicznej i komuni-
kacji oraz ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, zawarto
w rozdz. 4 -7.

3.7.4. ZW - tereny wod powierzchniowych i zieleni przywodnej

— W zakresie funkcji i kierunkéw rozwoju przestrzennego:

>
>

>

utrzymanie istniejgcych ciekdw;

utrzymanie i uzupetniane biologicznej obudowy ciekéw (zadrzewienia, zakrzewienia, itp.),
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony przed powodzig;

wykluczenie zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzehn zwigzanych z gospodarkg
wodng stuzgcych utrzymaniu koryt wodnych oraz zabezpieczeniom przeciwpowodziowym
i przeciwerozyjnym;

w uzgodnieniu z zarzgdca cieku dopuszcza sie: urzgdzenia rekreacji nadwodnej, kagpieli-
ska i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz przeprawy mostowe.

3.7.5. WS - zbiornik wodny Swinna Poreba

— W zakresie funkcji i kierunkéw rozwoju przestrzennego:

>
>

>

teren ponizej rzednej 321,00 m npm zbiornika wodnego Swinna Poreba;

utrzymanie stanu istniejgcego w zakresie urzgdzen do pietrzenia wody oraz umocnien
brzegowych otwartego zbiornika wodnego;

wyklucza sie jakiekolwiek zainwestowanie, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych
z gospodarkg wodng oraz stuzacych zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciwe-
rozyjnym;

dopuszcza sie przeznaczenie terendw pod przeprawy mostowe,

z uwagi na funkcje zbiornika - obowigzujg szczego6lne warunki zagospodarowania jego
otoczenia okreslone w m.p.z.p.

3.7.6. Wp - tereny obwatowania wsi Zembrzyce

Obejmuje obwatowania ochronne terenu sztucznego zbiornika wodnego ,Swinna Poreba” i po-
toku Paleczka o charakterze watéw ochronnych.

— W zakresie funkcji i kierunkéw rozwoju przestrzennego:

>
>
>

uzytkowanie watéw, prace remontowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
obowigzujg zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych;
w pasie o szerokosci 30m od stopy watu obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

3.7.7. ZC - tereny cmentarzy

— W zakresie funkcji i kierunkéw rozwoju przestrzennego:

>

>

>

utrzymanie istniejgcych cmentarzy z przeznaczeniem pod groby, ozdobng zielen urza-
dzong, obiekty matej architektury, obiekty kultu religijnego;

dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw towarzyszgcych funkcji podstawowej takich jak
kaplice, chtodnie do przechowywania zwtok itp.;

dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw gospodarczych, urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych i parkingéw, stuzgcych obstudze cmenta-
rza,

wokot cmentarzy obowigzuje zachowanie stref ochrony sanitarnej (minimalnych odlegtosci
pomiedzy cmentarzami a budynkami mieszkalnymi, zaktadami produkujgcymi lub prze-
chowujacymi artykuly zywnosci, zaktadami zywienia zbiorowego i ujeciami wody) zgodnie
Zz wymogami przepiséow odrebnych: 50m - zakaz lokalizacji w/w zabudowy, 150m - nakaz
podigczenia obiektdéw do sieci wodociggowej, 500m - odlegto$¢ cmentarza od zbiornika
wodnego;

obowigzuje zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabyt-
kow;
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» zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komuni-
kacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych.

3.8.  Zespoly urbanistyczne rolnicze

W ramach zespotu urbanistycznego na obszarze Gminy wyrézniono:

Obejmujg tereny gruntéw ornych, tak, pastwisk i sadéw o istotnym znaczenie dla gospodarki
rolnej oraz niewielkie enklawy terendw le$nych i zadrzewien.

— W zakresie funkcji i kierunkéw rozwoju przestrzennego:
» utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow;
» zachowanie zieleni naturalnej stanowigcej otuline biologiczng ciekdéw oraz miedz;
» utrzymanie istniejgcych drég oraz budowe drég gminnych;
» utrzymanie oraz lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne i meliora-
cji, szczego6towe zasady jej lokalizacji do ustaleniaw m.p.z.p.;
» poza terenami osuwiska aktywnych i aktywnych okresowo dopuszcza sie lokalizacje wie-
lofunkcyjnych tras turystycznych (pieszych, rowerowych, konnych i narciarskich biego-
wych) oraz lokalizacje urzadzen nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych rekreac;ji i tu-
rystyce letniej lub zimowej, z wykluczeniem realizacji wyciggdéw narciarskich i towarzysza-
cych im tras zjazdowych;
» dopuszcza sie:
¢ realizacje budynkdw i urzgdzen zwigzanych z zabudowa rolniczg na zasadach okreslo-
nych odpowiednio dla dziatek i budynkéw w rozdz. 3.9,

¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych budowanych w celu poprawy wa-
runkéw bytowych rodziny, w granicach siedlisk zabudowy zagrodowej,

¢ utrzymanie istniejgcych obiektow mieszkalnych, gospodarczych i urzgadzen turystycz-
nych - do ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych zasad ksztattowania oraz dopusz-
czalnej skali rozbudowy, jednak nie wiecej niz o 20% w stosunku do istniejgcej po-
wierzchni uzytkowej obiektu;

» zakaz realizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarka rolng;

» pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 8.

3.9. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W celu zapewnienia zasady zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednienia wymagan ta-
du przestrzennego, okresla sie podstawowe parametry i wskazniki urbanistyczno - architekto-
niczne, ktérymi winno sie kierowac przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalne i minimalne parametry i wskazniki dla wybranych form zabudowy i zagospodaro-
wania zestawiono ponizej:

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

— dla nowych:

» budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 10,5 metra (max. 3 kondygnacje nadziem-
ne),
budynkdw rekreacyjnych (letniskowych) - do 8 metrow,
budynkdéw mieszkalno - ustugowych i ustugowych - do 13 metrow (max. 3 kondygnacje
nadziemne), dla obiektow ustugowych dopuszcza sie odstepstwa w przypadku obiektow
mogacych stanowi¢ lokalne dominanty przy zastosowaniu rozwigzan o wysokich walorach
estetycznych,
budynkdéw gospodarczych - do 8 metrow,
budynkdéw inwentarskich - do 10 metrow,
garazy - do 6 metréw,
budynkoéw produkcyjnych, dziatalnosci gospodarczej, obstugi transportu, sktadéw i magazy-
now, handlu hurtowego - do 13 metréw,

\ 2%
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obiektéw w zespotach urbanistycznych oznaczonych symbolami: UK, UL, US, UT, USn,
PE, KS, KP, KK, W, K, G, T, O - do indywidualnego okreslenia dla kazdego zespotu
w m.p.z.p.;

— dla nadbudowy istniejgcych obiektow wysoko$¢ nalezy okreslic w m.p.z.p.

geometria dachéw budynkdéw:

— dla nowych:

>

budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i rekreacyjnych (letniskowych) - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potfaci 35° - 50°
z dopuszczeniem dachoéw ptaskich jako tarasy,

dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej na dziatkach
mieszkaniowych - forma dachu jak dla budynkdéw mieszkalnych,

dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej na dziatkach wy-
dzielonych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu pofaci co
najmniej 25°, w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi lub techniczno-
konstrukcyjnymi nie ogranicza sie formy dachu,

dla obiektéw wypoczynku i rekreacji - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednako-
wym nachyleniu potaci 25° - 50°,

dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy - dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o jednakowym nachyleniu potaci co najmniej 25°, w przypadkach uzasadnionych
warunkami lokalnymi lub techniczno - konstrukcyjnymi nie ogranicza sie formy dachu;

dla obiektéw w zespotach urbanistycznych oznaczonych symbolami: UK, UL, US, USn,
PE, KS, KP, KK, W, K, G, T, O - do indywidualnego okreslenia dla kazdego zespotu
w m.p.z.p.;

— przy rozbudowie istniejgcych obiektow geometrie dachéw nalezy okresli¢ w m.p.z.p.

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki lub terenu inwestyciji:

VVVVVVYY

30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

40% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

30% dla zabudowy rekreacyjnej (letniskowe)),

50% dla zabudowy zagrodowej,

40% dla zabudowy ustugowej,

30% dla zabudowy wypoczynkowej i rekreacyjnej,

60% dla zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazynéw,

dla terendw w zespotach urbanistycznych oznaczonych symbolami: UK, UL, US, USn,
PE, KS, KP, KK, W, K, G, T, O wskaznik nalezy okresli¢ indywidualnie dla kazdego ze-
spotuw m.p.z.p.;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki lub terenu inwestyciji:

VVYVVVVYVYY

45% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

40% w zabudowie mieszkaniowej szeregowej,

45% w zabudowie rekreacyjnej (letniskowe)),

40% w zabudowie zagrodowej,

30 % w zabudowie ustugowej,

30% w zabudowie produkcyjnej, sktaddéw i magazynow,

45% w zabudowie wypoczynkowej, turystycznej i rekreacyjnej,

dla terenbw w zespotach urbanistycznych oznaczonych symbolami: UK, UL, US, USn,
PE, KS, KP, KK, W, K, G, T, O wskaznik nalezy okresli¢ indywidualnie dla kazdego ze-
spotu w m.p.z.p.
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4. Kierunki i wskazniki dotyczace systemu komunikacji i transportu

4.1. Uktad drég publicznych

Nalezy utrzymac¢ dotychczasowy podstawowy uktad komunikacji drogowej, obejmujacy:
o Droge kategorii krajowej:
— klasy technicznej ,GP” nr 28 relacji Zator - Przemysl.
¢ Droge kategorii wojewodzkiej:
— klasy technicznej ,G” nr 956 relacji Zembrzyce - Biertowice.
o Drogi kategorii powiatowej:
— klasy technicznej ,L” nr K1702 relacji Kukéw - Tarnawa Dolna,
— klasy technicznej ,L” nr K1704 relacji Mucharz - Sleszowice,
— klasy technicznej ,L” nr 1705 relacji Zembrzyce - Stryszéw, przez Marcowke.

¢ Drogi kategorii gminnej:
— klasy technicznej ,L” relacji Zembrzyce - Stryszow,

— klasy technicznej ,D” i wewnetrzne - wykaz drég gminnych znajduje sie w tomie | - Uwa-
runkowania, rozdz. 5.1.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji

Potozenie gminy w regionie i jej gtéwne funkcje okreslajg gtowne cele polityki komunikacyjnej.

Celami tymi beda:

— zapewnienie powigzan gminy z o$rodkami subregionalnymi (Sucha Beskidzka, Wadowice)
i regionalnymi (Krakéw, Katowice),

— utrzymanie i rozbudowa potgczen z gminami sgsiednimi,

— rozbudowa wewnetrznej sieci drég gminnych tgczacej wszystkie osiedla (przysiotki) i obstu-
gujacej istniejgce i projektowane elementy struktury osadniczej,

— rozwodj urzgdzen obstugi komunikacji kotowej,

— poprawa sprawnosci komunikacji zbiorowej,

— eliminacja badz fagodzenie ucigzliwosci funkcjonalnych i srodowiskowych powstajgcych jako
efekt rozbudowy systemu komunikacyjnego.

Dla realizacji tak przyjetych celéw ustala sie:

— utrzymanie, z niezbedng przebudowg i rozbudowg dla uzyskania parametréw normatywnych,
drég ponadlokalnych klas: GP, GiL;

— utrzymanie, z niezbedng przebudowg i rozbudowg dla uzyskania parametréw normatywnych
drég publicznych gminnych klasy L i D;

— budowe nowych drég gminnych klasy D dla obstugi istniejgcych i projektowanych terenow
zabudowy, w pierwszej kolejnosci w zurbanizowanych obszarach zabudowy mieszkaniowej;

— nowe obszary zabudowy potozone przy drogach kategorii krajowej i wojewddzkiej nalezy
wyposazac¢ w wewnetrzne ukfady komunikacyjne podigczone do drogi gtéwnej istniejgcymi
wigczeniami drog lokalnych i zjazdami;

— utrzymanie oraz realizacje wydzielonych parkingdw i placéow postojowych, parkingéw przy-
obiektowych i miejsc postojowych w pasach drogowych, przede wszystkim w centrach ustu-
gowych i przy obiektach uzytecznosci publicznej, a takze miejsc parkingowych w terenach
mieszkaniowych, turystycznych, sportowych, wypoczynkowych, ustugowych i produkcyjnych
wedtug standardoéw urbanistycznych okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

— utrzymanie oraz realizacje obiektéw i urzadzen dla obstugi ruchu kotowego (stacje paliw,
stacje obstugi samochodow, itp.);

— podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenistwa na drogach publicznych
przez sukcesywng realizacje chodnikdéw dla pieszych w obszarach zabudowy;

— respektowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji budynkoéw, ktére winny byé
szczegbtowo ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na pod-
stawie ustawy o drogach publicznych, przepisach zwigzanych z ochrong $rodowiska oraz
przy zachowaniu zasad ustalonych w Studium:
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» przy drogach kategorii krajowej i wojewddzkiej dziatki przeznaczane do zainwestowania
powinny mie¢ wielko$¢ umozliwiajgca lokalizacje obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi poza strefg ucigzliwosci ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnym,

» w strefie ucigzliwosci komunikacyjnych drogi krajowej ruchu przyspieszonego nakazuje
sie stosowanie materiatdw, rozwigzan technologicznych oraz rozwigzan funkcjonalnych
w remontowanych, przebudowywanych i projektowanych budynkach mieszkalnych, ktére
zapewnig nieprzekraczalne, dopuszczalne wartosci hatasu w srodowisku jak dla zabudo-
wy mieszkaniowej,

» przy drogach wojewodzkiej, powiatowych i gminnych nowe obszary zainwestowania i za-
budowy powinny mieé¢ wielkosci umozliwiajacg lokalizacje zabudowy w odlegtosciach
zgodnych z ustawg o drogach publicznych; na terenach $cistej zabudowy centrum Zembrzyc
nowo wznoszone obiekty winny byé dostosowane do linii istniejgcej zabudowy;

w obrebie oddzialywania obszaru skrzyzowan drég krajowej, wojewodzkiej i powiatowych,

nie nalezy przewidywac obiektéw ustugowych generujgcych znaczny ruch o duzej ucigzliwo-

&ci dla ruchu na drodze gtéwnej;

odprowadzanie wody i $ciekdw z urzgdzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych
do rowdw przydroznych lub na jezdnie drég niedopuszczalne;

ze wzgledu na bezpieczenstwo i estetyke nalezy unika¢ umieszczania reklam przy drodze
krajowej, wojewddzkiej i na odcinkach widokowych drég powiatowych;

poprawe standardéw podrézowania autobusowg komunikacjg zbiorowg w zakresie budowy
zatok i wiat przystankowych,

utrzymanie oraz dalszg realizacje sieci Sciezek (szlakdw) rowerowych stuzgcych mieszkan-
com gminy i turystom.

4.2. Komunikacja kolejowa

Istniejgca na terenie gminy linia kolejowa | klasy nr 97 relacji Skawina - Zywiec z przystan-
kiem osobowym Zembrzyce obstuguje ruch regionalny i krajowy; dziatki potozone na terenie
gminy Zembrzyce, przez ktore przebiega linia kolejowa, stanowig tereny zamkniete.

Na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg zakazy, nakazy, dopusz-
czenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych -
zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym i odpowiednich rozporzadzen doty-
czacych usytuowania budowli, budynkoéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziem-
nych w sasiedztwie linii kolejowych.

4.3. System komunikacji rowerowej, pieszej, konnej i narciarskiej

Nalezy dazy¢ do utrzymania obecnego uktadu tras pieszych oraz do ich udostepnienia jako
tras rowerowych i konnych;

Dla roweréw gérskich mozna wykorzysta¢ oznakowane szlaki turystyki pieszej jak réwniez
liczne nie oznakowane drogi lokalne i leSne.

Przy przebudowie i modernizacji tras, w celu zapobiegania i ograniczenia ich wptywu na Sro-
dowisko przyrodnicze, nalezy maksymalnie zachowac istniejace uksztattowanie terenu ijego
pokrycie oraz wskazaé rozwigzania zapobiegajgce lub minimalizujace wptyw zagospodarowa-
nia na zasoby $rodowiska naturalnego, walory przyrodnicze terenu oraz zwierzeta.

Sie€ istniejacych i projektowanych drog w sgsiedztwie zbiornika wodnego stwarza mozliwos¢
wytyczenia atrakcyjnych krajobrazowo tras o zréznicowanym stopniu trudnosci i charakterze;
przez teren ,Krainy Jeziora Mucharskiego” ma przebiegaé fragment zaprojektowanej dtugo-
dystansowej trasy rowerowej VELO SKAWA, bedacej elementem tworzonego obecnie sys-
temu Sciezek rowerowych, biegowych i narciarskich w Matopolsce, szczegdlnie atrakcyjna
moze by¢ trasa okrezna wokét zbiornika z przejazdem przez zapore.

Ustala sie nastepujgce zasady ogdlne obowigzujace przy realizacji potrzeb z zakresu syste-
mu tras pieszo-rowerowych, konnych i narciarskich:
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» w obszarach przeznaczonych pod zabudowe $ciezki rowerowe nalezy realizowac¢ w li-
niach rozgraniczajgcych drég oraz w obrebie terendéw przeznaczonych do zainwestowa-
nia, zgodnie z warunkami okre$lonymi dla tych terenéw;

» w obszarach otwartych (rolnych i leSnych) Sciezki rowerowe powinny by¢ wyznaczone
w oparciu o istniejgcy uktad drég, przy zachowaniu bezkonfliktowego uzytkowania drég
przez wszystkich ich uzytkownikéw;

» nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia
do obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

» trasy turystyczne i sportowe zwigzane z zagospodarowaniem wykraczajgcym poza szero-
kos¢ istniejgcego pasa szlaku turystycznego wymagajg odpowiednich pozwolen na etapie
m.p.z.p., zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

5.1. Zaopatrzenie w wode

¢ Realizacja zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode terenéw przeznaczonych pod zainwe-
stowanie w obszarze catej gminy w oparciu 0 gminne ujecia wodly.

¢ Dodatkowym zrodiem zaopatrzenia w wode beda nadal ujecia lokalne dla wodociggéw indy-
widualnych i grupowych.

¢ Dopuszcza sie mozliwos¢ modyfikacji okreslonego w studium systemu zaopatrzenia w wode,
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, ekonomicznymi lub w wyniku roz-
poznania alternatywnych zrdédet zaopatrzenia w wode.

e Utrzymuje sie istniejgce ujecie wody ze zrodta TD-1 w Tarnawie Dolnej wraz ze strefg ochro-
ny posredniej stuzace zaopatrzeniu gminnego wodociggu dla miejscowosci Skawce w gminie
Mucharz.

e Utrzymuje sie, w rejonie osiedla Carchel strefe ochrony posredniej ujecia wody na rzece
Stryszawce w Suchej Beskidzkiej.

5.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

¢ Rozbudowa zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej obstugujgcego wiekszo$¢ terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie, z odprowadzeniem $ciekéw bytowo - gospodarczych
do oczyszczalni gminnej w Zembrzycach, do systemu zbiorcze kanalizacji sanitarnej nalezy
przytaczy¢ wszystkie obiekty pozostajgce w zasiegu ,Strefy ksztattowania zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej i produkcyjnej”.

¢ W terenach zabudowy rozproszonej, potozonej poza zasiegiem zbiorczych systemoéw kana-
lizacji sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne lub grupowe urzadzenia do gromadzenia
i oczyszczania $ciekow lub przydomowe oczyszczalnie $ciekéw. Scieki nalezy gromadzié
w szczelnych zbiornikach wybieralnych i wywozi¢ do punktow zlewnych przy oczyszczalni
Sciekéw. Dopuszczenie nie dotyczy odprowadzenia $ciekdw z terendw produkcyjnych
i ustugowych oraz potozonych w strefach ochronnych i na obszarach osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych, nieaktywnych i zagrozonych ruchami masowymi.

¢ W obszarach skoncentrowanej zabudowy nalezy wprowadzi¢ kanalizacje deszczowa.
Sprawno$¢ dziatania systemu oczyszczania $ciekdw odgrywa kluczowa role w zachowaniu od-
powiedniej jakosci wody w LZWP nr 447 ,Zbiornik Warstw Godula (Beskid Maty)” i GZWP

nr 444 Dolina rzeki Skawy”, zbiornika wodnego Swinna Poreba oraz waloréw przyrodniczych
i rekreacyjnych obszaru gminy.

5.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw
e Zakaz unieszkodliwiania odpadéw na terenie gminy.

e Utrzymuje sie system gromadzenia odpaddéw komunalnych z wywozeniem ich w sposéb zor-
ganizowany na sktadowisko poza teren gminy, dopuszcza sie czasowe sktadowanie odpa-
déw na czas ich segregaciji.

¢ Nalezy stosowac selektywng zbiorke odpaddéw oraz wydzielanie odpaddéw niebezpiecznych
ze strumienia odpadéw komunalnych, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi.

e Odpady z podczyszczalni $ciekow chemicznych (w tym pochodzgcych z garbarni) winny by¢
w pierwszej kolejnosci przekazane do odzysku, a jezeli jest to niemozliwe z przyczyn tech-
nicznych lub nieuzasadnione ekonomicznie - do unieszkodliwiania.

¢ Nakaz gromadzenia odpaddéw w pojemnikach na terenie nieruchomosci.

e Nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpa-
dami przez przedmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg wytwarzajgcag odpady.
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¢ Nakaz wyposazenia terenéw intensywnego ruchu pieszego (drog, szlakow turystycznych,
targowisk, parkingéw itp.) w kosze uliczne.

Polityka gminy w zakresie gospodarki odpadami ma na celu osiggniecie zadan okreslo-
nych na szczeblu wojewddzkim i krajowym w zakresie poziomu selektywnej zbiorki i recyklingu
surowcoéw wtornych, eliminacji z odpadéw komunalnych odpadéw niebezpiecznych, wprowa-
dzenia sprawnego systemu zbiorki, transportu i utylizacji odpadéw komunalnych. Sposéb go-
spodarowania odpadami komunalnymi musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz obowigzujgcym Planem
Gospodarki Odpadami Wojewédztwa Matopolskiego.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

e Utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia gminy w energie elektryczng za posrednictwem
napowietrznej sieci rozdzielczej o napieciu 15kV dostarczanej z GPZ Sucha.

¢ Dopuszcza sie wprowadzanie innych zrédet zaopatrzenia w energie elektryczng, w tym bu-
dowe urzadzen wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej energie stonca (farmy
fotowoltaiczne) o mocy nie przekraczajgcej 100 kW i o powierzchni zabudowy do 0,5 ha; nie
przewiduje sie lokowania elektrowni wiatrowych.

o Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe i modernizacje sieci niskiego napiecia, wymiane ist-
niejgcych stacji transformatorowych na urzgdzenia o wiekszej mocy oraz budowe nowych
obiektow i urzadzen (linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych), stosownie do
wystepujacych potrzeb:

» dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wbu-
dowanych lub wolnostojgcych oraz nastupowych,

» dopuszcza sie budowe linii SN i NN jako kablowych lub napowietrznych;

» ogranicza sie lokalizacje zabudowy w strefie oddziatywania linii energetycznych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Przez teren gminy przebiega napowietrzna przesytowa linia wysokiego napiecia 110 kV
Wadowice Zaskawie - Sucha Beskidzka. Na rysunku nr 2 - Kierunki zagospodarowania wska-
zano trase jej przebiegu. Wokét linii, w granicach pasa technologicznego, gdzie moze wystgpié
ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko tzn. maksymalne natezenia pola elektryczne-
go, pola magnetycznego, zaktdcen radioelektrycznych i poziomu dzwiekéw emitowanych przez
pracujgca linie mogg przekracza¢ wartosci graniczne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
oraz obiektdw i pomieszczenh przeznaczonych na staty pobyt ludzi, obowigzujg ograniczenia,
zakazy i nakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych lokalizacji sieci energetycz-
nych, w tym zachowanie odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych.

5.5. Zaopatrzenie w gaz
e Zachowuje sie dotychczasowy stan sieci gazowej w gminie z mozliwoscig jej rozbudowy.

¢ Przewiduje sie rozbudowe gazociggu wysokiego ci$nienia w kierunku zachodnim z mozli-
woscig realizacji stacji gazowej na terenie wsi Tarnawa Dolna.

e Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych
drég, w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz w terenach rolnych i lesnych,
po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien.

Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 MP 6,3 MPa relacji
Brzeznica - Sucha i zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa 1° Zembrzyce. Na rysunku
nr 2 - kierunki zagospodarowania wskazano trase przebiegu gazociggu. Wokét trasy gazociggu,
w granicach strefy kontrolowanej wyznaczonej w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mieé
negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidiowe uzytkowanie gazociggu, wystepujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw (w tym zakaz zabudowy), zgodnie z przepisami Prawa budowla-
ne-go i odpowiedniego rozporzgdzenia dotyczacego warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.
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5.6. Zaopatrzenie w energie cieplng

e Utrzymuje sie zachowanie obecnego stanu ogrzewania w oparciu o lokalne kottownie ob-
stugujgce pojedyncze obiekty budowlane lub ich zespoty oraz indywidualne urzadzenia
grzewcze.

¢ Dla uzytkownikéw indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym nalezy
promowac rozwigzania zapewniajgce niskg emisje zanieczyszczen, przy zastosowaniu od-
powiednich paliw (np. gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny o niskiej zawartosci siarki
i popiotu, energia elektryczna, stoneczna itp.).

o \Wskazane sg dziatania promocyjne i inwestycyjne w zakresie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii (energii stonecznej) w postaci: pasywnych systemow ogrzewania, przydomo-
wych instalacji podgrzewania wody gospodarczej i hybrydowych systemdw ogrzewania cen-
tralnego (kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne - wspomagajgce prace kottobw na pali-
wa state).

5.7. Telekomunikacja

e Utrzymuje sie istniejacy system urzadzen telekomunikacyjnych taczno$ci przewodowej (po-
wiekszany w miare potrzeb).

¢ Dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w obrebie linii rozgraniczajgcych drog.

¢ Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen tgcznosci bezprzewodowej, przy zachowaniu
wymogow obowigzujgcych przepisdéw odrebnych, lokalizacja masztow telefonii komoérkowe;j
nie moze narusza¢ waloréw krajobrazowych - projekt budowlany winien zawiera¢ analize
i ocene wptywu lokalizacji inwestycji na walory krajobrazowe.
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6. Obszary i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Przedmiotem dziatan z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego jest
catoksztalt zagadnien zwigzanych ze Srodowiskiem przyrodniczym. Zgodnie z art. 16 ust. 7
ustawy o ochronie przyrody ochrona przyrody polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytko-
waniu oraz odnawianiu zasoboéw, twordw i sktadnikdéw przyrody. Celem ochrony przyrody jest:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow - ochrone terenéw o wyso-
kich warto$ciach przyrodniczych, jako gtéwnych elementow systemu przyrodniczego;

— zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego
- zachowanie najcenniejszych przyrodniczo i charakteryzujgcych sie najwiekszg bior6zno-
rodnoscig terenéw gminy;

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony - ksztattowanie trwa-
tej sieci korytarzy ekologicznych tgczacych gtéwne kompleksy leSne z otoczeniem;

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien - zachowanie korytarzy ekolo-
gicznych wzdtuz ciekéw i rzek z uwzglednieniem potgczen z terenami otwartymi i komplek-
sami leSnymi;

— utrzymanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobow, twordw i skladnikow przyrody;

— ksztattowania wtasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody - podnoszenie $wiadomosci ekologicznej miesz-
kancéw i inspirowanie dziatah na rzecz poprawy stanu srodowiska, przyznawanie ulg podat-
kowym osobom podejmujgcym dziatalno$¢ szczegdlnie pozadang ze wzgledéw ekologicz-
nych.

Dziatania samorzadu gminy na rzecz poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego sg integralng
czesScig dazen do poprawy jakosSci zycia mieszkancow. Ochrona zasobéw Srodowiska jest wa-
runkiem trwatego utrzymania tej jakosci na satysfakcjonujgcym poziomie. Rozwéj zagospoda-
rowania przestrzennego gminy w roéznych aspektach nalezy podporzadkowac ochronie i za-
chowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego.

Obszary i obiekty o wysokich warto$ciach dla $rodowiska przyrodniczego sg poddane réznym
formom ochrony prawnej lub postulowane do objecia tg ochrong. Dziatania ochronne w stosun-
ku do tych obszaréw sg priorytetowe w stosunku do wszelkich innych dziatan.

6.1. Elementy podlegajace ochronie prawnej

6.1.1. Pomniki przyrody
Na terenie gminy ochrong prawng w formie pomnika przyrody ozywionej objety jest 1
obiekt:
— 200-letni dgb szyputkowy o obwodzie 370 cm i wysokoséci ok. 25 m potozony na terenie wsi
Marcéwka (dziatka prywatna Marcéwka 106).
W stosunku do pomnika przyrody obowigzujg zasady ochrony ujete w przepisach prawnych
dotyczacych ochrony przyrody.

6.1.2. Park Krajobrazowy Beskidu Matego z otulina

W granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Matego i na terenie jego otuliny, oznaczo-
nych na rysunku studium, obowigzujg szczegblne cele ochrony i zakazy przyjete w Uchwale
Nr LIII/808/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 roku w sprawie
Parku Krajobrazowego Beskidu Matego - cze$¢ potozona w wojewodztwie matopolskim:

1) Ochrona warto$ci przyrodniczych:
a) ochrona prze znieksztatceniem naturalnego, gorskiego uksztattowania terenu;
b) ochrona cennych form geologicznych oraz geomotfologicznych, a w szczegoélnosci ob-
szaréw zrédliskowych oraz dolin potokéw;
¢) zachowanie roznych ekosystamoéw, bogactwa przyrody zywej, a w szczegdlnosci chro-
nionych roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk;
d) ochrona korytarzy ekologicznych.
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2) Ochrona warto$ci krajobrazowych:
a) zachowanie harmonijnego i w niewielkim stopniu przeksztatconego krajobrazu goérskiego
z duzym udziatem krajobrazu zblizonego do naturalnego;
b) zachowanie punktow, ciggdw, osi i przedpoli widokowych oraz panoram charaktery-
stycznych dla Beskidu Matego.

3) Ochrona wartosci kulturowych:
a) zachowanie i eksponowanie obiektow zabytkowych tworzacych zasoéb materialnego
dziedzictwa kulturowego Parku;
b) zachowanie i upowszechnianie kultury niematerialnej charakterystycznej dla wschodniej
czesci Beskidu Matego.

Na terenie Parku obowigzujg nastepujace zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenie ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopal-
nych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 25 m w obszarze Natura 2000
PLH240023 Beskid Maty , 15 m od linii brzegoéw rzek i naturalnych zbiornikéw wodnych i lu-
stra wody w sztucznych zbiornikach;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy;

9) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

10) utrzymywania otwartych rowéw zbiornikdéw $ciekowych;
11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;
za wyjatkiem sytuacji szczegdinych wymienionych w uchwale.

6.1.3. Obszary sieci Natura 2000

Na terenie gminy nie wystepujg obszary sieci Natura 2000. Niemniej, w bezposrednim
sgsiedztwie granic wsi Tarnawa Gérna i Sleszowice, na terenie gminy Stryszawa, w odlegtosci
2-3 km w kierunku potudniowo-zachodnim, wystepuje SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIE-
DLISK NATURA 2000 PLH240023 ,BESKID MALY”. W sgsiedztwie obszaréw sieci Natura do-
puszczalne jest uzytkowanie gospodarcze, chociaz z uwagi na typy siedlisk, bedgacych podsta-
wg wyznaczenia obszaru, obowigzujg pewne ograniczenia. Mogg one miec¢ posta¢ zakazéw
wykonywania pewnych dziatah na caltym obszarze lub w jego czesci, albo zalecen dotyczacych
pozadanych sposobéw i czasu wykonywania zabiegéw gospodarczych. Obowigzuje zasada, ze
uzytkowanie nie moze spowodowac zaniku okreslonego typu siedliska, zmniejszenia jego po-
wierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji. W wielu przypadkach moze sie okazaé, ze
kontynuacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jest niezbednym warunkiem utrzy-
mania danego typu siedliska (np. siedliska tgkowe, utrzymywane w wyniku dziatalnosci cztowieka).

6.1.4. Ochrona gatunkowa i siedliskowa

¢ \Wystepujacy na terenie gminy przedstawiciele $wiata roslinnego i zwierzecego podlegajg
ochronie prawnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Brak, na terenie gminy, szczegoto-
wego rozpoznania miejsc wystepowania gatunkoéw roslin, grzybow i zwierzat podlegajgcych
ochronie. W dokumentach dotyczacych obszaru gminy (Plan Urzgdzeniowy Lasu Nadle$nic-
twa Sucha Beskidzka) znajdujg sie opisy wskazujgce na wystepowanie poszczegdlnych ga-
tunkéw chronionych.

Na terenie gminy mozna spotkac¢ przedstawicieli $wiata roslinnego i zwierzecego, ktérzy pod-

legajg Scistej ochronie prawnej:

» gatunki roslin podlegajacych $cistej ochronie: parzydio le$ne, podrzen zebrowiec,
dziewiecsit beztodygowy, butawnik mieczolistny, skrzyp olbrzymi, bluszcz pospolity, listera
jajowata, widtak jatowcowaty, podkolan biaty,

» gatunki zwierzat podlegajacych $cistej ochronie, wystepujgce w naturalnym Srodowi-
sku: mindg strumieniowy, strzelba potokowa, $liza, lipien, pstrag, swinka, ropucha, salamandra
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plamista, jaszczurka zwinka, zaskroniec, bocian czarny, derkacz, dzieciot czarny, krogu-
lec, sowa uszata, jez, wydra.

e Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska dnia 14 sierpnia 2001 roku w sprawie okre-
Slenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie, na obszarze gminy
ochronie podlegaja:

» dolnoreglowy las $wierkowo - bukowy z domieszka jodty,
» nadpotokowa olszyna gorska,

> zrodliska,

» zyzna buczyna karpacka.

Podstawg ochrony gatunkowej roslin na terenach leSnych Nadle$nictwa jest zalecenie, aby
w miejscach wystepowania gatunkéw chronionych lub rzadkich prace zwigzane z pozyskaniem
drewna i jego zrywka, przeprowadzaniem cie¢ pielegnacyjnych odpowiednio planowac; plan
ochrony zawiera réwniez wytyczne w zakresie ochrony i tworzenia warunkéw bytowania pta-
kéw, nietoperzy, ptazéw i gadow - zwierzat zwigzanych z martwym i rozktadajgcym sie drew-
nem.

W obrebie chronionych lesnych siedlisk przyrodniczych dziatania ochronne powinny dgzy¢ do:

- utrzymania siedliska w obszarze,

- zachowania niezmniejszonego udziatu drzewostandéw ponad 100-letnich,

- rozpoznania faktycznego stanu ochrony siedliska w obszarze (ij. ocena parametréw i wskazni-
koéw stanu ochrony),

- zidentyfikowania zagrozen i okreslenie dziatann ochronnych.

Wskazania gospodarcze dla chronionych nielesnych siedlisk przyrodniczych dajgce mozliwo$é
nalezytej ich ochrony:

- ochrona zachowawcza - zachowanie stosunkéw wodnych, usuwanie drzew i krzewow,

— opo6zniony termin koszenia fak,

- ekstensywne uzytkowanie tgkowe i pastwiskowe,

- zakaz zabudowy i zagospodarowania turystycznego.

6.1.5. Strefy ochrony sanitarnej ujeé woéd

Gmina Zembrzyce dysponuje obecnie 5 wodociggami komunalnymi zaopatrujgcymi

w wode Tarnawe Gorng, Sleszowice, Marcowke, Zembrzyce i Tarnawe Dolng, a mianowicie:

— ujecie wody z potoku Paleczka wraz ze stacjg uzdatniania wody i pompownia, o wydajnosci
300 m¥d, uzupetnione o ujecie zrodta ,Grabnik” zasilajgce zbiornik wyréwnawczy, o wydaj-
nosci 72 m¥/d,

— ujecie zrédta w Tarnawie Dolnej, zwanego ,u Kaszyckich" i zrédta zwanego ,u Dudy" wraz
z pompowniami o wydajnosci tacznej 48 m*/d,

— ujecie wody ze zbiornikiem wyrébwnawczym i stacjg uzdatniania w Tarnawie Gérnej o wydaj-
nosci 279 m*/d (TG-1; TG-2),

— ujecie zrodta wody TD-1 z pompownig o wydajnosci 120 m®d dla Réwienca i Borowiny
Skawieckiej w gminie Mucharz.

Wszystkie ujecia posiadajg aktualne pozwolenia wodno-prawne na pobér wod z tych ujec.

Ujecia wody pitnej na terenie gminy chronione sg decyzjami administracyjnymi okre$lajacymi

strefy sanitarne uje¢ oraz nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujgce na terenach stref. Ob-

szary objete strefami ochrony bezposredniej zamykajg sie w granicach ogrodzen ujeé. W bez-
posrednich strefach ochrony uje¢ zabrania sie uzytkowania gruntéw dla celéw nie zwigzanych

Z eksploatacjg ujecia. Nakazuje sie (miedzy innymi):

— odprowadzanie woéd opadowych w taki sposéb, by nie przedostawaty sie do urzgdzen stu-
zacych do poboru wody,

— zagospodarowanie terenu zielenia.

Tereny ochrony posredniej ujeé wéd:

o Decyzjg Wojewody Matopolskiego z dnia 16.10.2000r. znak: OS.III-IV.6811-1-29/2000
w sprawie pozwolenia wodnoprawnego na pobér wody ze zrodia TD-1, zlokalizowanego
w miejscowosci Tarnawa Dolna, gmina Zembrzyce dla potrzeb wodociggu we wsi Skawce -
osiedle Borowina Skawiecka.

TOM Il - KIERUNKI ROZWOJU GMINY - USTALENIA



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZEMBRZYCE

e Rozporzadzeniem Nr 11/2012 Dyrektora RZGW w Krakowie (DU Woj. Matopolskiego
z 2012r., poz. 5313 ze zm.) dla ujecia wody powierzchniowej z potoku Stryszawka w km
3+462 w miejscowosci Sucha Beskidzka, powiat suski ustanowiono strefy ochronne - nie-
wielki fragment gminy Zembrzyce (Tarnawa Dolna Carchel) potozony w granicach terenu
ochrony posredniej dla ktorej ustalono obowigzujgce nakazy, zakazy i ograniczenia.

6.1.6. Lasy ochronne

Lasy stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa, bedacych w zarzgdzie P.G.L. LP Nadle$nic-
twa Sucha potozone w oddziatach: 7, 8, 55, 56, 56A, 57, 57A, 58-62, 91, 92, 115-121, 311-313
o powierzchni zalesionej ogétem - 644 ha uznane zostaty za ochronne wodo- i glebochronne.
,Lasy ochronne” wystepujg gtdéwnie w duzych, zwartych kompleksach lesnych, skupionych
w obrebie partii grzbietowych i szczytowych pasm gorskich.
Wytyczne i zalecenia dotyczace prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej zostaty zawarte
w Planie Urzgdzenia Lasu NadleSnictwa Sucha Beskidzka. Zadania te zostaty sformutowane
w taki sposoéb, aby prowadzona w oparciu o nie wielofunkcyjna, trwale zréwnowazona gospo-
darka leSna przynosita pozytywne efekty w wielu dziedzinach. Oznacza to dziatalno$é zmierza-
jacg do ksztattowania i wykorzystywania laséw w taki sposéb i w takim tempie, aby zapewnié
zachowanie ich bogactwa i réznorodnosci biologicznej, zywotnosci, potencjatu regeneracyjnego
oraz wysokiej produkcyjnosci, przy zachowaniu zdolnosci do wypetniania wszystkich funkcji
ochronnych, gospodarczych i spotecznych na poziomie lokalnym, narodowym i globalnym, bez
szkody dla ekosysteméw. Gospodarka le$na prowadzona bedzie wedtug wytycznych ustalo-
nych w Zasadach Hodowli Lasu.
Zasieg laséw ochronnych wskazano na rysunku nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

6.2. Pozostale elementy srodowiska podlegajace ochronie

6.2.1. Ochrona terenéw stanowigcych powigzania pomiedzy kompleksami terenéw zielo-
nych i otwartych

W zwigzku z koniecznoécig zachowania powigzan ekologicznych, w studium utrzymano

lokalne powigzania pomiedzy terenami zielonymi (szczegolnie lesnymi) i otwartymi wymagajace
ochrony przed zainwestowaniem. Powigzania te stanowig wazny element w strukturze przyrod-
niczej gminy i obszardw przylegtych. Ochrona ich przed zainwestowaniem jest szczegodlnie
istotna ze wzgledu na zapewnienie mozliwosci migracji zwierzyny pomiedzy poszczegolnymi
kompleksami leSnymi.
Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego przyjetego
przez Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego 26 marca 2018 r. uchwatg Nr XLVI1/732/18 w spra-
wie zmiany Uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia
2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Ma-
fopolskiego) teren gminy potozony jest w zasiegu nastepujgcych uktadow ekologicznych:

— Obszaru Weztowego Beskidu Malego
Obszar jest chroniony jako Park Krajobrazowy Beskidu Matego, a jego 6 enklaw jest chro-
nionych jako Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Beskid Maty. Przestrzenng kontynuacje te-
go obszaru stanowi potozona w wojewodztwie $laskim cze$é Parku Krajobrazowego Beskidu
Matego.
Zagospodarowanie przestrzenne powinno by¢ ukierunkowane na:

» zachowanie potgczen przyrodniczych z sgsiednimi obszarami weztowymi oraz ochrona
siedlisk i tras migracji zwierzat w obszarze gmin Andrychéw, Osiek, Polanka Wielka oraz
wzdtuz doliny Skawy,

» stosowanie ekologicznych zasad gospodarki le$nej, oraz przeciwdziatania sukcesji lasu
na potnaturalnych tgkach cennych florystycznie i krajobrazowo,

» utrzymanie niewielkich zbiornikéw wodnych i przeciwdziatanie osuszaniu siedlisk pod-
moktych,

> Scisle kontrolowany rozwdj inwestycji turystycznych trwale zmieniajgcych réwnowage
przyrodniczg, podporzadkowany ustaleniom planu ochrony PK Beskidu Matego oraz
planéw zadan ochronnych obszaréow NATURA 2000.
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— Korytarza Karpackiego Pogérzy

Korytarze ekologiczne tworzg sie¢ niezbednych powigzan pomiedzy Obszarami Weztowymi,
zapewniajgc ciggtosé catego systemu i przeciwdziatajgc jego fragmentacji. Tym samym gwa-
rantujg warunki dla utrzymania bior6znorodnoséci gatunkowej i genetycznej poszczegdélnych
ekosystemoéw. W granicach gminy Zembrzyce obejmuje pasma gérskie Beskidu Matego
i Makowskiego. Stanowi wazne powigzanie biegnace na wschod, przez Pogorze Roznow-
skie, Ciezkowickie i dalej w kierunku pogoérzy w wojewddztwie podkarpackim. W kierunku
zachodnim istniejg naturalne potgczenia przyrodnicze poprzez pasma Beskidéw: Matego,
Zywieckiego w kierunku Beskidu Slagskiego.

Korytarz Karpacki Pogérzy jest zroznicowany pod wzgledem uksztattowania, warunkéw kli-
matycznych, krajobrazu i zasobdéw przyrodniczych. Biegnie pomiedzy terenami zainwesto-
wanymi, przez pasma gorskie, obszary lesne, niezabudowane tereny rolnicze, dolinami po-
tokow. To powoduje, ze korytarz ma charakter ,perforowany”, a dla jego ciggtosci niezwykle
wazne sg powigzania o skali pozornie lokalnej. Barierami mogg by¢ trasy komunikacyjne,
zabudowa zlokalizowana wzdtuz drég w formie nieprzerwanych ciggéw a takze przypadko-
woS¢ lokalizacji w zabudowie rozproszone;.

— Korytarza Beskid Maty - Zator

Korytarz zapewnia tagczno$¢ pomiedzy Obszarem Weztowym Beskidu Matego a korytarzem
Doliny Wisty. Na terenie gminy biegnie, w kierunku pétnocnym, zalesionymi i niezabudowa-
nymi terenami pasma Leskowca i Makowskiej Géry w kierunku Wadowic i Spytkowic. Obszar
objety ochrong prawng w formie parku krajobrazowego.

Uzupetnienie stanowig regionalne korytarze ekologiczne tworzgce sie¢ niezbednych powigzan
pomiedzy obszarami weziowymi, zapewniajgce ciggto$¢ catego systemu i przeciwdziatajgce
jego fragmentacji. Tym samym gwarantujg warunki dla utrzymania bioréznorodnosci gatunko-
wej i genetycznej poszczegdinych ekosystemdw. Istotnym elementem systemu potaczen,
o charakterze naturalnego korytarza $rodowiskowego stanowigcego droge migracji gatunkow
oraz rozprzestrzeniania sie ukfadéw ekologicznych, sg obszary ekstensywnie uzytkowanych
zespotdw lesno - tgkowych. Ze wzgledu na stan zagospodarowania i zabudowy oraz kierunki
rozwoju osadnictwa w czesci centralnej gminy, funkcja tgcznikowa gminy pomiedzy obszarami
reprezentujgcymi ostoje gatunkdéw roslin i zwierzat (masywy gérskie Beskidu Matego) z terena-
mi sgsiednimi - zachwiana. W zwigzku z tym, za najistotniejsze nalezy uzna¢ ochrone przed
zabudowa: pasm wierzchowinowych gtéwnych wzniesien, dolin doptywdw Skawy tworzgcych
systemy zieleni fegowej, zieleni nadbrzeznej zbiornika wodnego oraz ciggdw zieleni tgcznikowej
taczacych drobne kompleksy lesne. Proponowane formy ochrony bioréznorodnosci w postaci
sieci korytarzy o réznym charakterze, wprawdzie jeszcze zachowujg na terenie gminy ciggto$é
uktadu ale znajdujg sie pod statg presjg inwestycyjng (szczegolnie infrastrukturg zwigzang z bu-
dowg zbiornika wodnego). Poddane presji sg szczegdlnie doliny ciekéw powierzchniowych wraz
z otaczajgca zielenig nadrzeczng, zalesione stoki gtébwnych pasm gérskich oraz obszary eks-
tensywnie uzytkowanych krajobrazéw fgkowo - le$nych na stokach i wierzchowinach. W zwigz-
ku z koniecznoscig zachowania powigzan ekologicznych istnieje konieczno$¢ utrzymania lokal-
nych powigzan pomiedzy terenami zielonymi (szczegdlnie lesnymi) i otwartymi rolno - fgkowymi.
Powigzania te stanowig wazny element w strukturze przyrodniczej gminy i obszaréw przyle-
gtych. Ochrona ich przed zainwestowaniem jest szczegdlnie istotna ze wzgledu na zapewnienie
mozliwo$ci migracji zwierzyny pomiedzy poszczegolnymi kompleksami lesnymi.

6.2.2. Ochrona powierzchni ziemi oraz z16z kopalin

— Ochrong objete sg wskazane na rysunku studium ztoza surowcow mineralnych:

» udokumentowane ztoze kategorii C; piaskowcoéw ciezkowickich ,Tarnawa Dolna”, w nie-
czynnym kamieniotomie w Tarnawie Dolnej: dla zloza nie ma ustanowionych terenoéw
i obszardéw gorniczych; w zasiegu ztoza utrzymuje sie dotychczasowe, rolnicze wykorzy-
stanie terenu;

» udokumentowane zioze piaskowcéw krosnienskich ,Goérka-Mucharz" w kat. B+C4 - usta-
lone granice: udokumentowanego ztoza decyzjg Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 6.09.2018r., znak SR-1X.7427.26.Rt. (Dodatku nr 4 do dokumentacji geologicznej
ztoza piaskowcdw krosnienskich ,Gérka - Mucharz" w kat. B+C,) oraz granice terenu gér-
niczego ,Mucharz I’ wraz z obszarem goérniczym ,Mucharz I’ utworzone koncesjg
Nr 152/93 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
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05.07.1993r. potozone jest w czesci na terenie miejscowosci Sleszowice; ze wzgledu na
potozenie w strefie otulinowej Parku Krajobrazowego Beskidu Matego obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z ustanowienia tej formy ochrony.

— Dla ochrony powierzchni ziemi przyjmuje sie nastepujace wymagania obowigzujgce na ob-
szarze catej gminy:

» uzytkowanie terendw przeznaczonych na cele rolnicze zgodnie z ich predyspozycjami
ekologicznymi (grunty orne, uzytki zielone, uprawy ogrodniczo-sadownicze);

» zakaz budowy obiektdw niezwigzanych z funkcjg rolng w chronionych kompleksach rolni-
czych wyzszych klas gleb;

» zmiane uzytkowania, wprowadzenie trwatych uzytkdéw zielonych i zalesien na gruntach
narazonych na intensywng erozje gleb oraz osuwanie sie mas ziemnych;

» zakaz lokalizacji zabudowy w obszarach osuwisk aktywnych, za wyjatkiem terenéw wska-
zanych w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

6.2.3. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Dla ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych przyjmuje sie nastepujgce wymaga-
nia obowigzujgce na obszarze catej gminy:

— zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdl-
nosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

— zakaz lokalizacji inwestycji ,wodochtonnych” i szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wod-
nego;

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych i podziemnych;

— sukcesywng realizacje systeméw kanalizacji sanitarnej w terenach zainwestowanych z od-
prowadzeniem Sciekdw do urzgdzen oczyszczajacych;

— utrzymanie stref ochronnych dla komunalnych i lokalnych uje¢ i zrédet wéd przeznaczonych
do zaopatrzenia dla ludnosci;

— osiggniecie optymalnej retencyjnosci obszaru gminy poprzez ochrone terenéw podmoktych,
zrédliskowych, naturalnych zrodet, ciekdéw, zbiornikéw wodnych, torfowisk;

— ochrone polan $rédlesnych i wierzchowinowych z trwatg pokrywg darniowg, potozonych
w granicach PKBM, przed niekontrolowanym zalesieniem;

— ochrone koryt potokéw wraz z zielenig porastajaca brzegi:
» zakaz zabudowy, grodzenia i innej dziatalnosci mogacej spowodowaé degradacje szaty
roslinnej porastajgcej skarpy koryt potokéw; regulacje techniczne ciekdéw winny by¢ ogra-
niczone do niezbednego minimum, pod warunkiem zachowania naturalnego charakteru
koryt oraz wiezi hydrologicznej koryt z otoczeniem, a takze utrzymania obudowy biolo-
gicznej potokow,

» przy ewentualnym przekraczaniu ciekéw wodnych drogowymi obiektami inzynierskimi na-
lezy przewidzieé realizacje przepustow o poziomym dna umozliwiajacych przemieszcza-
nie sie drobnej fauny,

» w m.p.z.p. nalezy ustali¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej ciekdw;

— respektowanie zasad ochrony na obszarze LZWP nr 447 ,Zbiornik Warstw Godula (Beskid

Maty)” i GZWP nr 444 ,Dolina rzeki Skawy” - obowigzujg dziatania na rzecz wzrostu retenciji

zlewniowej i zabezpieczenia pozioméw wodono$nych przed wzrostem zanieczyszczen,

w tym miedzy innymi poprzez:

» powstrzymanie rabunkowej gospodarki w lasach, zalesienie wybranych obszarow,

» zwiekszenie przesigkalnosci wody do gruntu,

» zmiane zagospodarowania obszaréw zalewowych den dolin dla poprawy retencji lokalnej
(renaturalizacja terenéw stabo zagospodarowanych w formie paséw ochronnych ekosys-
teméw ciekdéw wodnych,

> likwidacje punktowych zrodet zanieczyszczen (uporzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej),

» zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia jakosci wod
podziemnych;
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— respektowanie zasad ochrony dla "terendéw ochrony posredniej" uje¢ wod:
» ze zrodta TD-1, zlokalizowanego w miejscowosci Tarnawa Dolna, gmina Zembrzyce dla
potrzeb wodociggu we wsi Skawce - osiedle Borowina Skawiecka (Decyzjg Wojewody
Matopolskiego z dnia 16.10.2000r. znak: OS.III-1V.6811-1-29/2000 w sprawie pozwolenia
wodnoprawnego),

» dla ujecia wody powierzchniowej z potoku Stryszawka w km 3+462 w miejscowosci Sucha
Beskidzka, powiat suski - niewielki fragment gminy Zembrzyce (Tarnawa Dolna Carchel)
potozony w granicach terenu ochrony posredniej dla ktérej ustalono obowigzujgce nakazy,
zakazy i ograniczenia (Rozporzgdzeniem Nr 11/2012 Dyrektora RZGW w Krakowie).
Zagospodarowanie terenéw potozonych w obrebie stref powinno uwzglednia¢ zakazy, naka-
zy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod, wynikajgce

z zapisow obowigzujgcych decyzji;

— respektowanie ograniczeh w zagospodarowaniu terendéw potozonych w odlegtosci mniejszej
niz 100 m od linii wyznaczonej rzedng maksymalnego pietrzenia zbiornika wodnego wynika-
jacych z Rozporzadzenia nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie, a polegajacych na zakazie wprowadzania do ziemi $ciekdw (z wytgczeniem wod
opadowych i roztopowych) oraz rolniczego wykorzystania sciekdw i osadéw $ciekowych;

— respektowanie ograniczeh w zagospodarowaniu w granicach obszaru ochronnego zbiornika
wodnego Swinna Poreba - do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego.

6.2.4. Ochrona laséw

— Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w niniejszym studium wszystkie lasy bedace we wia-
daniu Skarbu Panstwa potozone na terenie gminy sg lasami ochronnymi; lasy prywatne po-
tozone na terenie gminy nie majg statusu ochronnego, jednak ich walory przyrodnicze, wido-
kowe i potozenie w projektowanych systemach obszaréw chronionych kwalifikujg je do obje-
cia ochrong analogiczng do laséw panstwowych.

— Z uwagi na ochrone wartos$ciowych gatunkoéw flory wystepujgcych wzdiuz obrzeza lasu nale-
zy wykluczyc¢ te miejsca z zainwestowania; odlegto$¢ nowoprojektowanych budynkéw na te-
renach przeznaczonych pod zabudowe od skraju lasu musi byé zgodna z przepisami
z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Wskazuje sie w m.p.z.p. na zachowanie strefy ekoto-
nowej wolnej od zabudowy od nowo wyznaczonych terendw przeznaczonych pod zainwe-
stowanie i terenow lasow.

— Gospodarke le$ng nalezy tu prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ciagte spetnianie przez nie
celow, do ktorych zostaty przeznaczone, w szczegoélnosci poprzez:
» zachowanie trwato$ci laséw w drodze:

- dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw,

- utrzymania siedlisk chronionych,

- preferowania naturalnego odnowienia lasow,

- ograniczania regulacji stosunkéw wodnych;

» zagospodarowanie i ochrone laséow w drodze:

- ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedlisko-
wymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci la-
su na czynniki destrukcyjne,

- stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony poszczegdinych
drzewostanow,

- ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

- ograniczania stosowania zrebow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz pro-
wadzenia Scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewniajgcy w maksymal-
nym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesne;.

Szczegdtowy sposdb prowadzenia gospodarki lesnej ustala sie w akcie o uznaniu lasu za
ochronny;

— Powiekszanie zasobdéw leSnych poprzez zalesianie gruntdéw rolnych o niskiej przydatnosci,
z zachowaniem polan $rédle$nych i terenéw przyle$Snych o wysokich walorach przyrodni-
czych.
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6.2.5. Ochrona powietrza i ochrona przed hatasem
Dla ochrony jakosci powietrza przyjmuje sie nastepujgce wymagania:

— Zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szcze-
golnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

— Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzieé¢ zwigzanych z: komunikacjg drogowg, budowlami przeciwpowo-
dziowymi, infrastrukturg techniczng oraz realizowanymi na terenach PU - produkcyjno-
ustugowych, PE - powierzchniowej eksploatacji surowcéw skalnych, WSz - zbiornika wodne-
go Swinna Poreba jezeli inne uwarunkowania nie wprowadzajg zakazu ich realizacji.

— Ograniczenie lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
poziomow zanieczyszczen powietrza oraz natezenia hatasu.

— Mozliwo$¢ ustanowienia i zagospodarowania stref ochronnych wokot urzadzen infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie energetyczne wysokich napie¢, przesytowe sieci gazowe in-
stalacje fotowoltaiczne i radiokomunikacyjne), drogi krajowej i cmentarzy.

— Realizacje systeméw zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej,
wzdiuz drogi krajowej, wojewoddzkiej i powiatowych oraz lokalizacje nowych obiektow w nor-
matywnych odlegtosciach od skraju jezdni.
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7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Celem polityki ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw jest:

¢ zachowanie i wyeksponowanie wartosciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego decyduja-
cych o tozsamosci kulturowej gminy;

¢ ksztaltowanie atrakcyjnego oblicza gminy, a szczegdlnie jej przestrzeni publicznych;
¢ zachowanie krajobrazu otwartego obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych.

Zachowanie i ekspozycja warto$ciowych zasobdw dziedzictwa kulturowego powinny polegac na:

— zachowaniu i rewaloryzacji zespotow i obiektéw zabytkowych zaréwno wpisanych do rejestru
zabytkdw i stanowisk archeologicznych jak tez pozostatych ujetych w ewidencji zabytkéw, ze
zwroceniem szczegodlnej uwagi na tradycyjng zabudowe drewniang najbardziej zagrozong ze
wzgledu na zty stan techniczny i wyburzenia powodowane przez realizacje nowych obiektow;

— pozyskiwaniu inwestoréw zainteresowanych odnowg, zagospodarowaniem i wykorzystaniem
na cele ustugowe, turystyczne, itp. obiektow zabytkowych;

— promocji zasobow dziedzictwa kulturowego, ktére stanowi¢ mogg atrakcje turystyczng gminy,
poprzez informacje o zabytkach, oznaczenie obiektéw i wyznaczenie szlakéw kulturowych
wiodacych przez zabytkowe fragmenty zabudowy;

— propagowaniu wsrdd mieszkancow wartoéci zasobdw dziedzictwa kulturowego gminy, jej
wygladu i atrakcyjnosci;

— zachowaniu historycznych uktadéw przestrzennych oraz dalszego ich rozwoju na zasadzie
kontynuaciji, wymiany i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

— ochronie stanowisk archeologicznych udokumentowanych na terenie gminy.

Ksztattowanie wspétczesnego krajobrazu kulturowego wymaga nastepujgcych dziatan:

— objecie ochrong obiektéw o wartos$ciach zabytkowych nie wymienionych w zadnym spisie,
zwilaszcza kapliczki, figury i krzyze przydrozne,

— zachowania istniejgcego historycznego uktadu drég Iokalnych i nie wprowadzanie nowych,
ktére moglyby zaktéci¢ ich przebieg, za wyjatkiem zmian w zwigzku z budowg zbiornika
wodnego ,Swinna Poreba";

— zachowania zasady rozplanowania istniejgcych uktaddéw przestrzennych wsi i jezeli to moz-
liwe zachowanie historycznej parcelacji gruntéw;

— zachowania kierunki uktadéw roztogéw pol, szczegélnie w Sleszowicach i Tarnawie Géme;j,
gdzie sg najlepiej czytelne;

— zachowania zasady rozplanowania przysiétkdw i ograniczenie ich rozbudowy;

— ograniczenia wprowadzanie zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej wytgcznie do terendéw na
ten cel przeznaczonych;

— wprowadzania w planach miejscowych ustalen w stosunku do obiektéw dysharmonijnych
w formie czy wysokosci, nakazujgcych w razie ich przebudowy, rozbudowy czy remontu po-
prawe formy, kolorystyki itp.;

— tworzenia nowych oraz podnoszenie atrakcyjnosci istniejgcych przestrzeni publicznych (cen-
tra miejscowosci, miejsca koncentracji ustug) poprzez dbato$é o nawierzchnie drég, chodni-
kéw i placéw, oSwietlenie, matg architekture (fawki, szyldy, przystanki itp.);

— okreSlenia zasad ksztaltowania formy wspétczesnej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej uwzgledniajacych historyczny kontekst urbanistyczny i architektoniczny w za-
kresie usytuowania i gabarytow obiektow (regulacje te nalezy umiesci¢ w ustaleniach pla-
now miejscowych);

— dazenia do poprawy wygladu i ujednolicenia wnetrz, zwtaszcza terenéw mieszkaniowych
o zréznicowanej formie i gabarycie oraz chaotycznie usytuowanych budynkach poprzez
zwrocenie uwagi na ogrodzenia, zielen, matg architekture, a w przypadku przebudowy czy
rozbudowy - poprawy form obiektéw;

— zachowania istniejgcych zadrzewien i zatozen zielonych, obudowy biologicznej ciekdw;

— zachowania istniejgcego charakteru zabudowy centrum wsi Zembrzyce obejmujgcego: cen-
trum miejscowosci (zachowany pierwotny uktad przestrzenny zabudowy z rynkiem), z pozo-
statoSciami drewnianej zabudowy i interesujgcymi obiektami matomiasteczkowej zabudowy
z lat 30-tych XX w., zespdt koscielny, cmentarz wyeksponowany na wyniesieniu terenu,
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7.1.

dwor wraz z najblizszym otoczeniem oraz miejsce, gdzie znajdowato sie grodzisko na gorze
Zamczysko.

Zasady ochrony zabytkéw dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw podlegajgcych ochronie (wg stanu na 2017r.):

Ip.

nr rejestru

miejscowosé obiekt czas powstania zabytkow

1.

Dwor, otoczenie: podjazd, pozosta-

Zembrzyce o
y fosci ogrodu z drzewostanem

poczatek XIX wieku A-1164/M

2.

Grodzisko na wzgérzu "Zamczysko" | okres kultury tuzyckiej do A-384/80

Zembrzyce (stanowisko archeologiczne nr 6) pdznego Sredniowiecza z229.12.1980r.

W stosunku do obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuje:

» wymog uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w wypadku podejmowania jakichkolwiek
dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku (art. 36
ustawy o0 ochronie zabytkéw i o opiece nad zabytkami), zwtaszcza w wypadku prowadzenia
prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku, a takze w razie
wykonywania robét budowlanych w otoczeniu zabytku, dokonywania podziatu nieruchomo-
8ci, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku oraz umieszczania na nim
urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow.

7.2,

Zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Wykaz nieruchomych obiektéw zabytkowych wg ewidencji zabytkow znajduje sie w tomie | -
Uwarunkowania, rozdz. 8.2.

Ustalenie szczego6towych warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla obiektéw w ewidencji
zabytkdw wraz z bezposrednim otoczeniem, nastgpi na etapie sporzgdzenia miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdinych rejonéw, przy zachowaniu naste-
pujacych ogélnych zasad:
¢ dla obiektéw architektury i budownictwa:

- nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkdéw w szczegdlnosci: gabarytow

i formy obiektoéw, geometrii i pokrycia dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicz-
nych, podziatu architektonicznego elewaciji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie otworéw),
mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow, zgodnym z przeznacze-
niem ustalonym w planie, pod warunkiem zachowania ich charakterystycznych cech sty-
lowych,

zachowanie otoczenia obiektdw w granicach dziatki wraz ze starodrzewiem i zielenig
komponowang, ogrodzeniami zabytkowymi i nawierzchniami,

zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoforma-
towych, agresywnych w formie a takze urzadzen technicznych (klimatyzatory, anteny) po-
garszajgcych walory ekspozycyjne obiektéw; ewentualne reklamy oraz tablice
i urzgdzenia informacyjne i inne dopuszczalne wytgcznie w formie, estetyce i wielkosci
dostosowanych do waloréw zabytkowych obiektéw, oraz zapewniajgce im wtasciwg eks-

pozycje;

¢ dla obiektéw matej architektury (kapliczki, figury, krzyze przydrozne):
- zachowanie obiektu wraz z zabytkowym starodrzewiem w jego bezposrednim otoczeniu,
- utrzymanie istniejgcej formy, detalu architektonicznego obiektu, a takze w przypadku jego

renowacji zastosowanie materiatdbw wykonczeniowych dostosowanych do pierwotnego
wykonczenia; w przypadku przebudowy drogi, wymuszajgcej przeniesienie obiektu, nowa
lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza pierwotnej; przeniesienie obiektu nalezy po-
przedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi w oparciu o program konserwatorski;

o dla cmentarzy:
— zachowanie i rewaloryzacja zatozen oraz elementéw (zabytkowe nagrobki, kaplice, krzy-

ze, starodrzew, mata architektura).
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7.3. Zasady ochrony zabytkéw (stanowisk) archeologicznych

Wykaz stanowisk archeologicznych wg ewidencji zabytkow znajduje sie w tomie | - Uwarunko-
wania, rozdz. 8.3.

Ustalenia dla ochrony konserwatorskiej nieruchomych zabytkow archeologicznych:

— wyznacza sie strefy ochrony o promieniu 40 m od centrum kazdego stanowiska,

- w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego przeksztatcenia ograniczo-
ne sg uwarunkowaniami ochrony i obserwacji archeologicznej, dopuszcza sie zagospodaro-
wanie terenu po przeprowadzeniu badan archeologicznych,

- zakres i rodzaj badan archeologicznych zgodnie z art. 31 w/w ustawy okresla Wojewodzki
Konserwator Zabytkdw,

- obowigzuje zakaz niwelacji, podnoszenia gruntu, nasadzen i innych prac naruszajgcych
strukture gruntu.

Obiekty wymienione w tym punktach 7.1.-7.3. zostaty naniesione na rysunek nr 2  Kierunki za-
gospodarowania”.

7.4. Szlaki dziedzictwa kulturowego

Wojewddztwo matopolskie pokryte jest siecig szlakow kulturowych o zréznicowanej te-
matyce. Bogactwo zasobéw obszaru pozwala na prowadzenie tras umozliwiajgcych poznawa-
nie rozmaitych aspektéw kultury regionu. Przez obszar gminy Zembrzyce przebiegajq istniejgce
i proponowane szlaki kulturowe:

— Szlak Architektury Drewnianej - jego myslg przewodnig jest budownictwo drewniane, wyste-
pujace zaréwno w formie skansendw, jak i w postaci obiektéw do dzi§ uzytkowanych w swo-
jej pierwotnej funkcji. Budownictwo drewniane jest na tym terenie silnie zréznicowane z racji
wptywu wielu kultur i stanowi przedmiot zainteresowania wielu turystéw. Na szlaku znajdujg
sie najbardziej wartoSciowe obiekty budownictwa drewnianego w Matopolsce, w tym 123 ko-
Scioty, 39 cerkwi, 25 zespotdw zabudowy wiejskiej, matomiasteczkowej, 27 placowek muze-
alnych w zabytkowych obiektach drewnianych, w tym 9 skansenéw i 14 dworéw. Odcinek na
terenie gminy przebiega ze Stryszowa przez Zembrzyce do Suchej Beskidzkiej.

— Szlak Papieski - trasa fgczy miejsca i pamiagtki zwigzane z Papiezem Janem Pawiem I, zo-
stat zaproponowany wzdtuz istniejgcych gorskich szlakéw PTTK w pasmie Leskowca,

— Szlak Bursztynowy Budapeszt - Krakéw - Gdansk - szlak dziedzictwa przyrodniczo - kulturo-
wego ,GREENWAY” to propozycja pobudzenia wspétpracy miedzyregionalnej, wspierania
ochrony dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, organizowany jest na terenie Polski, Sto-
wacji i Wegier; jego przebieg na terenie Matopolski potgczy m.in. miejscowosci: Lepnice
Wielka, Zawoje, Suchag Beskidzka, Zembrzyce, Stryszkow, Kalwarie Zebrzydowska, Lancko-
rone, Skawine, Krakéw a w przyszitosci potaczy rowniez Krakéw z Gdanskim.
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8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej

Ze wzgledu na potozenie w terenach goérskich znaczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
jako zrédta dochodu mieszkancow nie ma istotnego znaczenia i bedzie systematycznie maleé.
Tereny, ktore przestang by¢ wykorzystywane rolniczo mogg pozostawaé w stanie naturalnym
i samoistnie przeksztatca¢ sie w tereny zieleni nieurzgdzonej, bedg rowniez podlegaé natural-
nym zalesieniom. Warunki srodowiskowe powodujg, ze optymalnym kierunkiem przeksztatcen
przestrzeni rolniczej, na znacznej powierzchni gminy, jest zalesienie i zadarnienie terenu. Ze
wzgledu na duzg powierzchnie terenéw zalesionych (lasy panstwowe i prywatne) istotne zna-
czenie ma ksztattowanie przestrzeni lesnej.

8.1. Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna ksztattowana bedzie zgodnie z jej potencjalnymi walo-
rami i predyspozycjami: zasadami ochrony terenéw o wysokich wartosciach dla rolnictwa, za-
grozeniami wynikajacymi z przyczyn naturalnych oraz potozeniem w stosunku do terenéw zain-
westowanych, a w szczegdlnosci:

e Gleby uzytkéw rolnych Sredniej jakosci (klasy bonitacyjne IV i V) mogg by¢ przeznaczane do
zagospodarowania nierolniczego, po uprzednim sporzgdzeniu analizy ekonomicznej uza-
sadniajgcej potrzebe wytaczenia ich z produkcji rolniczej.

e Grunty najstabsze, zwtaszcza potozone na stokach, gdzie zachodzi proces intensywnej erozji
gleb, nalezy w miare wzrostu kultury rolnej przeznaczac pod trwate uzytki zielone lub pod za-
lesienie.

¢ Na gruntach podlegajacych erozji wodnej (wylesione tereny podstokowe) uzytkowanych rol-
niczo nalezy stosowac zabiegi przeciwerozyjne (orka w poprzek stoku, wprowadzanie ptodo-
zmianu z roslinami wieloletnimi, tarasowanie pél itp.).

o Uzytki zielone, a zwtaszcza tgki naturalne petnigce funkcje korytarzy ekologicznych w dnach
dolin rzecznych oraz uzytki zielone polan $rédle$nych i na terenach podlesnych nalezy za-
chowaé w stanie naturalnym w celu zachowania droznosci naturalnych powigzan pomiedzy
ekosystemami, nie nalezy ich przeznaczaé pod zalesienie i pod zabudowe.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych

e Zalesienie gruntow rolnych, a zwlaszcza uzytkow zielonych nie powinno obejmowac cennych
siedlisk przyrodniczych, ktére nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania zachowujac tzw.
nieuzytki naturogeniczne stanowigce ostoje cennych gatunkoéw flory i fauny.

¢ Nieuzytki takie (np. tereny podmokie, oczka wodne, bagna, torfowiska, zaro$la i zadrzewie-
nia srédpolne) nalezy zachowac ze wzgledu na wartosci biocenotyczne i krajobrazowe.

o Mozliwa jest lokalizacja infrastruktury technicznej i komunikacji na gruntach rolnych, poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

o Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (siedliskowej):
— w terenach rolnych zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
— dla poprawy warunkéw bytowych rodziny utrzymujgcej sie z rolnictwa - w istniejgcych sie-
dliskach.
e Wyznaczona na rysunku studium ,Strefa ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej” stanowi podstawowy obszar dalszego rozwoju inwestycyjnego gminy i zasieg
podstawowej strefy zabudowy.

Kierunki rozwoju obszardéw wiejskich

Wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich upatruje sie w:

— dynamicznym rozwoju bazy turystyczno-wypoczynkowej i zwigzanych z nig ustug,
agroturystyce,

rozwoju ustug produkcyjnych i bytowych,

stosowaniu najnowszych technologii,
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— stopniowej zmianie profilu upraw: zmniejszenie areatu zasiewdéw zboza na rzecz upraw zie-
lonych, wykorzystywanych gtéwnie, jako pasza.

Poniewaz zmiana rodzaju i technologii upraw wymaga od rolnika poniesienia stosunkowo wy-

sokich naktadéw, wymaga to wprowadzenia dtugofalowej polityki wspierajgcej finansowo nowe

przedsiewziecia. Jest to zgodne z unijnymi programami rozwoju rolnictwa i turystyki, promuja-

cymi proekologiczne zrédia energii oraz mate firmy Swiadczace ustugi turystyczne, w tym go-

spodarstwa agroturystyczne.

Elementy polityki rolnej dla osiggniecia celéw i realizacji kierunkbw rozwoju gminy w zakresie

rolnictwa:

1) Stosowanie wtadciwych zabiegéw agrotechnicznych dla zachowania zyzno$ci gleb.

2) Przeciwdziatanie zmianom uzytkowania tgkowo - pastwiskowego na inne cele.

3) Wprowadzenie obudowy biologiczne] ciekéw dla ograniczenia sptywdéw powierzchnio-
wych srodkéw chemicznych o raz upraw polowych.

4) Woprowadzenie na terenach upraw rolnych réznych form zadrzewien tworzacych spéjng
siec ciggdéw dla wytworzenia korytarzy srodowiskowych.

5) Wprowadzenie zakazu stosowania srodkdw ochrony o wysokiej klasie toksycznosci oraz
nawozow sztucznych w dawkach powodujgcych skazenie gleb i wdd.

6) Zachecanie do prowadzania upraw biodynamicznych.

7) Prowadzenie dziatan sprzyjajagcych wprowadzaniu zalesien gatunkami zgodnymi z siedli-
skiem.

8) Prowadzenie dziatalnosci edukacyjne;.

8.2. Ksztaltowanie terenow lasow i zadrzewien

Funkcje ochronne lasow:

Lasy gminy Zembrzyce nalezy uzytkowac¢ zgodnie z ich funkcjg wiodgca. Catos¢ laséw pemni
w gminie funkcje ochronne - wodochronne i glebochronne. Nalezy je chroni¢ przed przeznacze-
niem na cele nieleSne, nie dopuszcza¢ do zainwestowania niezwigzanego z ochrong i powiek-
szaniem zasobow leSnych oraz spetnianiem funkcji spotecznych lasu.

Kierunki zagospodarowania terenéw lesnych:
— zachowanie trwatosci istniejgcych zasobow lesnych;

— wprowadzanie zalesien na terenach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, sgsiadujgcych
z kompleksami leSnymi, na terenach narazonych na zjawiska erozji wodnej gleb i na procesy
osuwiskowe oraz na terenach sasiadujgcych ze zbiornikiem wodnym; prowadzenie zalesien
ma szczegolne znaczenie w rejonach, ktére po napetnieniu zbiornika stanowi¢ bedag pasy
nadbrzezne - zalesienie tych obszaréw zapewni wystarczajgcg ochrone zarédwno czystosci
wod zbiornika jak i ochrone brzegdéw zbiornika przed silng erozjg; zalesienia na stokach
i uporzgdkowanie granicy polno-lesnej wptynie korzystnie zaréwno na stan catosci laséw jak
i ograniczy zagrozenia powodziowe i erozyjne w zlewniach potokow;

— utrzymanie w stanie naturalnym terendéw przyrodniczo cennych, oraz $rodleSnych polan
i nieuzytkow;

— ochrona przed nadmierng i niekontrolowang penetracjg turystyczna, kanalizacja ruchu tury-
stycznego poprzez wyznaczanie tras turystyki pieszej, rowerowej, miejsc biwakowania i in-
nych urzadzen;

— zakaz dokonywania zmian w postaci wycinki drzew i poszycia leSnego, prowadzenia prac
melioracyjnych, i innych czynnosci majgcych wptyw na ochrone miejsc rozrodu i regularnego
przebywania gatunkéw chronionych.
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9. Inwestycje celu publicznego

9.1. Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym

Wedtug ustalen kierunkéw polityki przestrzennej w Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewddztwa Matopolskiego przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego
26 marca 2018r. uchwatg Nr XLVII/732/18 (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego
poz. 3215) gmina Zembrzyce potozona jest w obszarze ,Park” P1 (rejon Beskidu Matego i Zy-
wieckiego) - obszar szczegdlnej ochrony srodowiska oraz podnoszenia jakosci ustug turystycz-
nych. Opis jednostki i gtdbwne kierunki dziatarh rozwojowych obszaru Park wskazano w tomie | -
Uwarunkowania, rozdz. 9.3. Ustalenia dla gminy Zembrzyce z Planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa Matopolskiego.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego w czesci tekstowej
i graficznej nie wskazano lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego krajowych
i wojewodzkich.

W czesci tekstowej studium zawarto zapisy odnoszace sie do:

— modernizacja linii kolejowej nr 97 relacji Skawina - Sucha Beskidzka - Chabdwka - Zakopane;
— budowy trasy rowerowej Velo Matopolska;

— infrastruktury wodociggowej, gazowej i telekomunikaciji;

— ukonczenia budowy zbiornika wodnego ,Swinna Poreba”;

— wprowadzenia standardéw emisyjnych zrédet zanieczyszczenia powietrza;

— ochrony ekologicznych obszardéw weztowych i korytarzy;

— ksztattowania krajobrazu;

— ochrony gleb przed erozjg;

— obszardéw aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 28;

— ochrony zabytkow i szlakéw kulturowych.

— ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury;

— ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

9.2. Inwestycje o znaczeniu lokalnym

Zaktadajgc, ze inwestycjami o znaczeniu lokalnym jest proces tworzenia nowych $rod-
kéw trwatych lub rozwijania istniejgcych srodkéw trwatych stuzgcych spotecznosci gminy prze-
widuje sie nastepujace obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— realizacja drég dojazdowych i ciggdéw pieszojezdnych w obszarach jednostek urbanistycz-
nych wyznaczonych dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej;

— wdrozenie programu kanalizacji dla terenu catej gminy;

— wydzielanie gruntéw dla budowy, modernizacji i utrzymania drég publicznych, tras spacero-
wych i rowerowych oraz obiektéw i urzadzen transportu lokalnego;

— opracowanie i wdrozenie programu gospodarki odpadowej;

— budowa, zagospodarowanie oraz utrzymanie i modernizacja gminnych obiektéw celu pu-
blicznego: oswiaty, opieki zdrowotnej, sportu i rekreacji, kultury i administracji oraz obiektow
obstugi turystyki;

— budowa, zagospodarowanie terenéw stuzgcych aktywizacji turystycznej gminy;

— ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury;

— ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

Szczegbtowe zadania z zakresu inwestycji 0 znaczeniu lokalnym realizowane powinny by¢ we-

dtug zadan zapisanych w Strategii Rozwoju Gminy Zembrzyce i Planie Rozwoju Zbiomika
Wodnego Swinna Poreba - Jezioro Mucharskie na lata 2016-2023.
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10. Obszary zagrozen i ograniczenia w ich uzytkowaniu

10.1. Obszary narazone na zalewy powodziowe

Na terenie gminy wystepujg obszary narazone na zalewy powodziowe, wyznaczone
W oparciu o:

e mapy zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego sporzgdzone przez Preze-
sa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej odpowiadajace zasiegowi zalewu woda powo-
dziowg o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=0,2%, Q=1% i Q=10% - zasiegi obszaréw
mieszczg sie w dolinie Skawy i odcinku ujsciowym potoku Paleczka; wskazane tereny za-
kwalifikowano do obszaréw dla ktérych nie oblicza sie strat powodziowych;

e granice zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1% wyznaczong w opraco-
waniu pt. ,Studium okreslajgce granice obszardéw bezposredniego zagrozenia powodzig dla
terenéw nieobwatowanych w zlewni Skawy” sporzgdzonym przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki WWodnej w Krakowie - dla potokoéw Tarnawka i Paleczka z Palczyca.

Po napeinieniu zbiornika, szczegdlnie na jego obrzezu i na obszarze cofki, nalezy spo-
dziewac sie wystgpienia nowych zagrozen lub intensyfikacji istniejgcych zjawisk zwigzanych ze
zmiana rezimu rzeki i zamulaniem dna zbiornika w tym m.in.:

— podtapiania nowych obszarow, szczegolnie na obszarze cofki zbiornika,

— erozji linii brzegowej (abrazja na obrzezu czaszy zbiornika i wzdtuz linii brzegowej o duzych
spadkach),

— uruchomiania procesoéw osuwiskowych i utraty statecznosci nieczynnych osuwisk w sgsiedz-
twie czaszy zbiornika.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig wystepuja:

— w dolinach potokéw Tarnawka, Paleczka i Palczyca wyznaczone na podstawie ,Studium
okreslajgcego granice obszardéw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwa-
towanych w zlewni Skawy”,

— w dolinie rzeki Skawy wskazane na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych
przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki \Wodnej

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zasiegéow zalewu wodami Q=1%
i Q=10%, zgodnie z ustawg ,Prawo wodne”, zabrania sie np. wykonywania robét oraz czynno-
$ci, ktére mogq utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

— wznoszenia innych obiektéw kubaturowych,

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmochienia brzegoéw, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztaltowania terenu nie zwigzanej z utrzymaniem wod i watéw.

Generalnie nie nalezy przewidywac lokalizacji nowych inwestycji na obszarach narazo-
nych na zalewy powodziowe o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1%. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy lub odpowied-
nie zabezpieczenia terendw przeznaczonych pod zainwestowanie (w oparciu o ekspertyzy geo-
logiczne i hydrotechniczne).

Obszary zagrozone zalewami powodziowymi

Wyznaczono na rysunku studium na podstawie mapy zagrozenia powodziowego i ma-

pach ryzyka powodziowego sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki \Wod-
nej. Oznaczono zasiegi maksymalne prawdopodobienstwa zalewéw w wypadku awarii watow
przeciwpowodziowych.
Dla ochrony przed podtapianiem obszaréw w Zembrzycach potozonych ponizej rzednej mak-
symalnego pietrzenia zbiornika wodnego ,Swinna Poreba” zrealizowano obwatowania na pra-
wym brzegu rzeki Skawy i wzdtuz lewego brzegu rzeki Paleczki oraz system drenazowy z pom-
pownig odprowadzajgcego wody podsigkowe z obszaru zawala.
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Na obszarach zagrozonych zalewami powodziowymi lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i in-
nych obiektéw kubaturowych mozna dopusci¢ na szczegdlnych warunkach, ktére w zaleznosci
od konkretnego usytuowania nalezy okres$lic w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Odlegtos¢ obiektéw budowlanych od stopy obwatowan zgodnie z ustawg ,Prawo
wodne”.

10.2. Obszary narazone na zjawiska osuwiskowe

Na terenie gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powstawania zja-
wisk osuwiskowych w roznym stopniu. Obszary te obejmujg znaczne powierzchnie gminy. Na
rysunku nr 2 - kierunki zagospodarowania okreslono zasieg tych obszaréw wg wykonanej przez
PIG ,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi”, stan aktualno$ci 2012r.:
— obszary osuwisk ciggle lub okresowo aktywnych - powodujg zagrozenie dla zycia i mienia

mieszkancow;

— obszary osuwisk nieaktywnych i obszary zagrozone ruchami masowymi - nie powodujg bez-
posredniego zagrozenia dla terendw istniejgcej i planowanej zabudowy, jednak przy sporza-
dzaniu projektu budowlanego i okreslaniu sposobu posadowienia budynku nalezy zwrécié
uwage na mozliwo$¢ aktywizacji proceséw osuwiskowych.

Uwarunkowania zagospodarowania terenoéw:

¢ W obrebie obszardéw osuwisk aktywnych ciggle:
— zakazuje sie lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy, z wytgczeniem obiektdéw i sieci in-
frastruktury technicznej oraz drog i obiektow drogowych;

¢ W obrebie obszardéw osuwisk aktywnych okresowo ze wzgledu na wystepowanie skompliko-
wanych warunkéw gruntowych:

— zabudowa i zagospodarowanie terendéw podlega ograniczeniom zwigzanym z konieczno-
$cig przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych, ktérych zakres regulujg przepisy
odrebne w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budow-
lanych, przy czym na terenach tych ustala sie:

» przeksztatcenie terenu jedynie w sposéb zachowujgcy w maksymalnym stopniu natu-
ralne uksztattowanie oraz nie generujgcy odtworzenia ruchéw osuwiskowych,

» nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych stabil-
nos¢ podioza, w szczegdlnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyj-
nych,

» nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod
opadowych,

» nakaz odprowadzania woéd opadowych i $ciekdw komunalnych szczelnym systemem
poza teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych,

» zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekdw bezposrednio do gruntu,

» zakaz wyrebu drzew za wyjatkiem wycinki pojedynczych drzew w celach pielegnacyj-
nych.

Dla obszaréw wyznaczonych obowigzujagcym planem jako tereny przeznaczone pod zabu-

dowe warunki ich ewentualnego utrzymania do ustalenia indywidualnie dla kazdej inwestycji

przy aktualizacji planu miejscowego.

¢ \W obrebie obszardéw osuwisk nieaktywnych i zagrozonych ruchami masowymi ze wzgledu na
wystepowanie skomplikowanych i ztozonych warunkéw gruntowych:

— zabudowa i zagospodarowanie terendéw podlega ograniczeniom zwigzanym z konieczno-
$cig przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych, ktérych zakres regulujg przepisy
odrebne w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budow-
lanych, przy czym na terenach tych ustala sie:

» zakazuje sie prowadzenia robét ziemnych zwlaszcza u podstawy stoku, co stanowi po-
tencjalne zagrozenie uruchomienia proceséw osuwiskowych, a co za tym idzie bezpo-
Srednie zagrozenie zycia i mienia;

» nie nalezy wykonywac gtebokich wykopow (np. zwigzanych z budowg drog i sieci infra-
struktury technicznej);
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» zakaz wprowadzania wod opadowych i sciekdw bezposrednio do gruntu.

10.3. Przesylowe urzgdzenia techniczne

e Przez teren gminy (Tarnawa Dolna, Sleszowice) przebiega napowietrzna przesytowa linia
wysokiego napiecia 110kV Wadowice Zaskawie - Sucha Beskidzka.
W pasie terenu wokét linii elektroenergetycznej 110kV moze wystgpi¢ ponadnormatywne od-
dziatywanie na srodowisko tzn. maksymalne natezenia pola elektrycznego, pola magnetycz-
nego, zakitdcen radioelektrycznych i poziomu dzwiekéw emitowanych przez pracujaca linie
mogg przekraczac¢ wartosci graniczne dla terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow
i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, okre$lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pét elektromagnetycznych i hatasu w $rodowisku
oraz sposobow sprawdzania tych poziomow.

Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

W celu ochrony oséb i mienia przed szkodliwymi oddziatywaniami urzgadzen infrastruktury

energetycznej ustalono wokét linii elektroenergetycznej 110kV pas technologiczny o naste-

pujacych warunkach:

» szeroko$¢ pasa technologicznego - 30 m,

» w granicach pasa technologicznego obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych lokalizacji sieci energetycznych, w tym zachowanie
odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych.

e Przez teren gminy (Marcowka, Zembrzyce) przebiega wysokoprezny gazocigg przesytowy
G 300 mm/6,4 MPA relacji Kalwaria Zebrzydowska - Zembrzyce - Sucha Beskidzka ze sta-
cja redukcyjno - pomiarowg 1° w Zembrzycach. Ze stacji pomiarowo - redukcyjnej gaz roz-
prowadzany jest do zabudowy wsi Zembrzyce i Marcéwka. Przewiduje sie rozwoj sieci w kie-
runku zachodnim na teren wsi Tarnawa Dolna, Sleszowice | Tarnawa Gérna.
W pasie terenu wokoét przebiegu gazociggu wystepuje zagrozenie wybuchem.

Uwarunkowania zagospodarowania terenéw:

W celu ochrony oséb i mienia przed szkodliwymi oddziatywaniami urzadzen gazowych wokét

stacji redukcyjno pomiarowej i gazociggu przesytowego obowigzujg ograniczenia, zakazy

i nakazy okreslone w przepisach odrebnych:

> szerokos¢ strefy kontrolowanej - 15 m po obu stronach osi gazociggu,

» w granicach strefy kontrolowanej obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajgce
z przepiséw Prawa budowlanego i odpowiednich rozporzadzen dotyczacych warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Obszar narazone na zalewy powodziowe i zjawiska osuwiskowe oraz przebiegi linii 110kV i tra-
Sy gazociggu wysokopreznego zostaty naniesione na rysunek nr 2 - ,Kierunki zagospodarowa-
nia”.
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11. Obszary wymagajace sporzadzenia planu miejscowego

11.1 Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych

Obligatoryjnie, zgodnie z obowigzujagcym prawodawstwem, opracowanie planéw miej-
scowych wymagane jest dla terenéw:
— wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne,
— innych terendw wymagajgcych opracowania planéw miejscowych z uwagi na przepisy
odrebne.

Wychodzac naprzeciw zapotrzebowaniu spotecznemu, po rozpatrzeniu wnioskéw inwestor-
skich dotyczacych checi lokalizacji zagospodarowania o réznorodnej funkcji i skali przestrzen-
nej, wskazane jest objecie catego obszaru gminy miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o ochronie przyrody) obszary chronione potozone
w granicach gminy wymagajg opracowania przez odpowiednie organy planéw ochrony. Plan
taki jest wymagany dla obszaru Parku Krajobrazowego Beskidu Matego wraz z otuling.

11.2. Ocena obowigzku i rzeczywistych potrzeb opracowania miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego.

¢ Na terenie gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego poszcze-
goInych miejscowoséci w granicach administracyjnych zatwierdzone Uchwatami Rady Gminy
Zembrzyce.

e Studium jest dokumentem ogdlnego ksztattowania zagospodarowania przestrzennego
w gminie. Na etapie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz re-
alizacji poszczegoélnych przedsiewzieé, uszczegdtowiony zostanie program poszczegoélnych
inwestycji. W przypadku planowania zainwestowania duzych powierzchniowo obszaréw
i braku szczegétowych zapiséw, co do iloSci, rozmieszenia i parametréw obiektow przy spo-
rzgdzaniu zmiany planéw miejscowych ogoélnos$é¢ zapiséw studium dostosowana bedzie do
rzeczywistych zamierzen.

¢ Granice obszardéw o roznych funkcjach i terenéw przeznaczonych pod rézne formy zagospo-
darowania i zainwestowania nalezy traktowac orientacyjnie. Przy sporzgdzaniu planéw miej-
scowych mogg by¢ korygowane i modyfikowane m.in. ze wzgledu na: uszczegdtowienie skali
opracowania, pokrycie terenu, lokalne warunki $srodowiskowe (m.in. orografie, zagrozenie
powodziowe i osuwiskowe, cieki wodne, tereny zalesione), stan wtasnosci czy istniejgce za-
gospodarowanie i zainwestowanie.

e Granice wyznaczonej na rysunku Studium ,Strefy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej” nalezy traktowac jako podstawowy obszar dalszego rozwoju inwe-
stycyjnego gminy i zasieg podstawowej strefy zabudowy.

e Dopuszcza sie sporzadzanie planéw miejscowych odrebnie dla poszczegdlnych sotectw oraz
dla pojedynczych terenéw o jednorodnej funkgciji.

¢ W granicach terenéw przeznaczonych pod rézne formy zagospodarowania i zainwestowania
mozliwe jest sporzadzanie planéw etapowo dla fragmentéw zamknietych naturalnymi lub
funkcjonalnymi granicami, jezeli wynika to z konkretnych potrzeb inwestycyjnych lub mozli-
wosci finansowych gminy.
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11.3. Dopuszczalny zakres zmian zapiséw Studium w nowych edycjach planéw miej-
scowych, niewymagajacy aktualizacji studium
Dopuszcza sie zmiany zasiegu przestrzennego obszaréw okreslajgcych kierunki zago-

spodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie ustalen dla poszczegdlnych obszaréw w

planach miejscowych w stosunku do ustaler Studium, w nastepujacych sytuacjach:

— koniecznosci dostosowania do istniejgcych podziatdéw nieruchomosci,

— koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej oraz lokalizacji drég publicznych i gmin-
nych nie bedgcych drogami publicznymi,

— poszerzenia terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie w granicach ,Strefy ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej’, w granicach otuliny PKBN nie wiecej
niz 30 m od wyznaczonych terenéw,

— potrzeby podziatu poszczegdinych kategorii obszaréw na tereny o funkcjach jednorodnych,

— koniecznosci dostosowania granic poszczegélnych obszaréw ustalonych w Studium do
zmian w przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz dobu-
dowy zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci zachowania
ustalen dla poszczegdlnych typow terendw z przyczyn technicznych,

— uszczegoOtowienia zasiegu obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwaniem sie
mas ziemi oraz wynikajgcych stad ograniczen,

- zmiany nastepujgcych elementéw zagospodarowania: aktualizacji spisu obiektow znajduja-
cych sie w rejestrze i ewidencji zabytkdw i form ochrony przyrody oraz przebiegu tras komu-
nikacyjnych i ich klas funkcjonalnych,

— w przypadku nie uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych i le$nych na cele nie-
rolnicze i niele$ne dopuszcza sie pozostawienie terendw rolnych i leSnych w planach miej-
scowych mimo wyznaczenia ich w studium pod zabudowe.

Ponadto we wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza sie:

— dostosowanie granic terenéw do skali mapy planu miejscowego,

— korekte granic terendéw uwzgledniajgcq rzezbe (warunki orograficzne) i pokrycia terenu, lo-
kalne warunki srodowiskowe, stan wiasnosci czy istniejgce zagospodarowanie i zainwesto-
wanie,

— intensyfikacji zabudowy, ze wzgledu na stopien obecnego zainwestowania, dopuszcza sie
zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
w dostosowaniu do faktycznego stanu,

— wprowadzanie ograniczen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
urbanistycznych majacych na celu zachowanie jednorodnosci danego uktadu przestrzenne-
go,

— wyznaczenie w planach miejscowych niewyznaczonych w Studium droég publicznych i we-
wnetrznych z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

— wyznaczenie w planach miejscowych terendéw dla realizacji ustug publicznych i wyodrebnie-
nie terendéw zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z ustalen dla poszczegélnych kategorii terendw oraz ograniczen wynikajgcych z przepiséow
odrebnych),

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontoéw i przebudowy (pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych kategorii obszaréw),

— wprowadzenie ograniczen wynikajgcych z koniecznosci wprowadzenia rozwigzan zapobiega-
jacych i ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko projektowanego przezna-
czenia terendéw oraz propozycji dziatan kompensujgcych, a w szczegdlnosci dziatarn minima-
lizujgcych negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnej ochrony ptakdéw
i stan populacji duzych drapieznikéw,

— zachowanie strefy ekotonowej wolnej od zabudowy na granicy terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie i terenow lasow.
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12. Synteza przyjetych rozwigzan

12.1. W zakresie funkcji mieszkaniowej

— W studium zostaty poszerzone tereny dla zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu, gtéwnie
na terenach lezacych w poblizu ciggéw komunikacyjnych oraz jako uzupetnienie juz istnieja-
cej. Wyznaczono réwniez, na rysunku studium, ,Strefe ksztattowania zabudowy mieszkanio-
wej, ustugowej i produkcyjnej”, jako podstawowy obszar dalszego rozwoju inwestycyjnego
gminy i zasieg podstawowej strefy zabudowy.

W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do zastosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

12.2. W zakresie funkcji ustugowej

— Ustugi centrotwércze - administracja, bankowosé, ustugi telekomunikacji, ustugi zdrowia,
handel w zakresie codziennych artykutdw itp., pokrywajq sie z ,fizycznym” centrum terenow
o wysokiej intensywnosci zabudowy. Przewiduje sie dalsze uzupetnianie tych form ustug.

— Ustugi podstawowe - o$wiata, kultura i ustugi zdrowia; wszystkie obiekty nalezy traktowac
jako obiekty o swobodnej lokalizacji, przy zapewnieniu im wtasciwego dostepu komunika-
cyjnego oraz nieucigzliwego sgsiedztwa. Ponadto powinno uwzgledniaé sie, w jak najwiek-
szym stopniu, unikania barier przestrzennych i komunikacyjnych dla oséb niepetnospraw-
nych.

W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do zastosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

12.3. W zakresie funkcji produkcyjnej i inwestycyjnej

— Ze wzgledu na potencjalne strategiczne potozenie czesci gminy (bliskoS¢ drogi krajowej
i wojewddzkiej oraz potozenie pomiedzy osrodkami miejskimi Sucha Beskidzka i Wadowice)
zatozono znaczny rozwodj w zakresie funkcji produkcyjnej i inwestycyjne;.

— Dla terenéw utrzymujgcych funkcje produkcyjng mozliwe jest utrzymanie istniejgcych wskaz-
nikéw wykorzystania terenu. W przypadku rozbudowy obiektow nalezy uwzgledni¢ wskazniki
zawarte w niniejszym studium, a takze sprecyzowane w m.p.z.p. Nie przewiduje sie w zasa-
dzie duzych nowych terenéw pod obiekty przemystowe, précz powiekszenia juz istniejgcego
takiego kompleksu w potudniowej czesci gminy.

W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do zastosowania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

12.4. W zakresie ustug wypoczynku, turystyki, rekreacji i sportu

— Dla zachowania istniejgcych walorow turystycznych, gmina zachowuje wiekszo$¢ wolnych od
zabudowy terendw rolnych oraz kompleksy le$ne.

— W Studium uwzgledniono nowe zamierzenia gminy w zakresie wypoczynku, rekreacji, sportu
i turystyki.

— Studium zaktada mozliwo$¢ tgczenia urzadzen i obiektéw sportowych, rekreacyjnych i wypo-
czynkowych w wielofunkcyjne zespoty.

— Rozwdj funkcji wypoczynkowej i turystycznej oparty na bazie noclegowej w obiektach wypo-
czynkowych, zabudowie pensjonatowej, gospodarstwach agroturystycznych i indywidualnej
zabudowie rekreacyjnej, powinien polega¢ na zwiekszaniu poziomu Swiadczonych ustug
oraz powiekszeniu ich réznorodnosci, przy zachowaniu wysokiego poziomu obstugi zaréwno
od strony lokalowej, technicznej, a takze spoteczne.

— W celu poprawy jakosci bazy turystycznej planuje sie znaczng ilo§¢ nowych i zréznicowa-
nych przedsiewzie¢, ktére powinny wptyngé na liczbe potencjalnych turystow.

W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do zastosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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12.5. W zakresie ustug komunikacji i infrastruktury technicznej

12.5.1 Kierunki rozwoju systemu komunikacji

Utrzymanie a takze realizacja dalszych planéw zwigzanych z rozwojem systemu komunikacji
krajowej oraz lokalnej, stuzgce lepszej dostepnosci korzystajgcych z tranzytu oraz turystow.

Utrzymanie dotychczasowego podstawowego uktadu komunikacji drogowe;j.
Udostepnienie zorganizowanych miejsc postojowych o zréznicowanym charakterze.
Utrzymanie przebiegu linii kolejowe;j.

12.5.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Uzupetnienie systemu zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i ustugi telekomunikacyjne.
Wskazane sg dziatania promocyjne i inwestycyjne w zakresie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii (energii stonecznej) w postaci: pasywnych systemow ogrzewania, przydomo-
wych instalacji podgrzewania wody gospodarczej i hybrydowych systemdw ogrzewania cen-
tralnego (kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne - wspomagajgce prace kottobw na pali-
wa state).

12.6. W zakresie ochrony srodowiska naturalnego

Na terenie gminy Zembrzyce wystepujg obszary podlegajgce ochronie i objete roznymi for-
mami prawnymi w zaleznosci od charakteru chronionych wartosci. W wiekszosci sg to ob-
szary niewykluczajgce turystycznego wykorzystania, zgodnie z zasadami ochrony $rodowi-
ska przyrodniczego.

Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego przyjetego
przez Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego 26 marca 2018 r. uchwatg Nr XLVII/732/18
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wo-
Jjewodztwa Matopolskiego) teren gminy potozony jest w zasiegu nastepujgcych uktadéw eko-
logicznych: Obszaru Weztowego Beskidu Matego, Korytarza Karpackiego Pogérzy, Koryta-
rza Beskid Maty - Zator. Uzupetnienie stanowig regionalne korytarze ekologiczne tworzace
sie¢ niezbednych powigzan pomiedzy obszarami weztowymi, zapewniajgce ciggtos¢ catego
systemu i przeciwdziatajgce ich fragmentaryzacji.

Zachowanie istniejgcych form ochrony i wigczenie proponowanych nowych elementéw jest
zgodne z politykg przestrzenng wojewodztwa matopolskiego.

12.7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zachowuje sie wszystkie dotychczasowe usta-
lenia zgodnie z przepisami szczegdlinymi.

Ochrona obiektu jest wtaciwa, jesli jest rowniez chronione jego bezposrednie otoczenie.

Dla obiektéw z rejestru zabytkow zachowuje sie nakazy i zakazy wynikajgce z potozenia
w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej. Dodatkowo w studium wprowadza sie nakaz
ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.
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13. Synteza przyjetych rozwigzan wynikajacych z potrzeb i mozliwo-
§ci rozwoju gminy

13.1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

e Zgodnie ze zmiang Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmienia sie
istotnie sposoéb podejscia do wyznaczania nowych terenéw do zainwestowania.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni naste-

puje poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wy-
ksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poprzez uzupetnianie istnieja-
cej zabudowy, w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy.

e Zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane jest w istotnej mierze motywowane wnioskami
i uwagami wiascicieli terendw i potencjalnych inwestoréw. Ogdétem do zmiany Studium zto-
zono facznie 14 wnioskdéw (w tym: Sleszowice - 4 wnioski, Tarnawa Dolna - 9 wnioskéw,
Zembrzyce - 1 wniosek). Ogétem zapotrzebowanie na nowe tereny dotyczyto 30 dziatek
ewidencyjnych.

o \Wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze, potozenie w granicach Parku Krajobrazowym
Beskidu Matego i jego otuliny, wystepowanie zbiornika wodnego oraz dostepnos$¢ komuni-
kacyjna powoduja, ze gmina stanowi nie tylko potencjalnie atrakcyjny osrodek turystyczny,
rekreacyjny i wypoczynkowy ale jest rowniez bardzo atrakcyjng ofertg terenowg kierowang
do obecnych mieszkancéw gminy czy sgsiednich terendéw zurbanizowanych.

e W 2017 roku Urzad Marszatkowski zaakceptowat ,Plan Rozwoju Zbiorika Wodnego Swin-
na Poreba - Jezioro Mucharskie na lata 2016-2023". W dokumencie znajduje sie szczego6-
towa lista projektow, w podziale na podstawowe i komplementarne ze wskazaniem miejsc
ich realizacji, okresu realizacji, oczekiwanych wskaznikéw produktu, kosztéw i wnioskodaw-
cow.

e Sie¢ drég ponadlokalnych zapewnia dogodne potaczenia wszystkich jednostek wiejskich
z bezposrednim i dalszym sagsiedztwem, a rozwinieta infrastruktura techniczna nie stanowi
bariery do rozwoju sieci osadniczej (gminna sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna jest caly czas
w trakcie rozbudowy, w planach zaktada sie petne uzbrojenie terenéw podstawowego zain-
westowania, dostawa energii elektrycznej i gazu nie stanowi ograniczenia w rozwoju gminy.

e Z analizy struktury wieku i ptci mieszkancéw gminy wynika, ze wiekszo$¢é mieszkancow za-
réwno wsérdd kobiet jak i mezczyzn, stanowity osoby w wieku produkcyjnym. W ostatnich
20 latach liczba mieszkancow gminy Zembrzyce jest stabilna wynikajgca zaréwno z przyro-
stu naturalnego jak i salda migraciji.

e Oddanie do uzytku zbiornika wodnego Swinna Poreba jako elementu aktywizujacego zainte-
resowanie potencjalnych inwestoréw zainwestowaniem w tym rejonie oraz cheé osiedlania
sie w tym rejonie oséb spoza terenu gminy bedzie niewatpliwie miata wptyw na dalszy roz-
woj gminy zaréwno gospodarczy jak i ludnosciowy.
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e Zestawienie powierzchni z projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Zembrzyce

przeznaczenie terenéw (symbol)

ogoétem gmina
powierzchnia w ha

tereny przeznaczone pod zainwestowanie, w tym:

MN, M, MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j i 785.6
mieszkaniowo - ustugowe;j; ’
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) 28,7
U, UP, UK, UL - tereny ustug ogdlnych, ustug o charakterze publicznym, ustug kultu religij- 1.7
nego, obstugi lesSnictwa ’
US, USn, UT1, UT2 - tereny ustug sportu, rekreaciji, turystyki i wypoczynku 41,3
PU1, PU2, PG - tereny obiektéw i urzadzen produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych, skia-
déw i magazynoéw, ustug, handlu hurtowego, rzemiosta i drobnej wytwor- 47,8
czosci oraz obszar eksploatacyjny kamieniotomu
W, K, G, T, O - jednostki funkcjonalne infrastruktury techniczne;j 7,3
KP, KS - jednostki funkcjonalne infrastruktury komunikacyjnej 24
ZC - tereny cmentarzy 2,3
OGOLEM 927,1

tereny dodane w stosunku do obecnie obowigzujacych na terenie gminy Studium, w tym:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej 15,0
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) 0,5
PU - tereny obiektéw i urzadzen produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych, sktadéw i maga- 05
zynoéw, ustug, handlu hurtowego, rzemiosta i drobnej wytworczosci ’
O - tereny infrastruktury technicznej 1,1
OGOLEM 17,1

Uwaga: w zestawieniu powierzchni nie ujeto:

- terendw otwartych: zespotéw lesnych (stanowigcych okoto 40% powierzchni gminy),

uzytkdéw rolnych, terenéw zieleni, wéd powierzchniowych,
- terendw drég krajowej i wojewddzkiej i powiatowych,

- terenéw drég gminnych (uwzglednione w terenach przeznaczonych pod zabudowe | za-

inwestowanie),
- zmiany kategorii przeznaczenia terendéw.

e Do analizy "terenéw dodanych" jako materiat porownawczy stuzacy okresleniu wielkosci
poszerzenia terendw wskazanych do nowego zainwestowania i zagospodarowania wyko-
rzystano dane pochodzace z obowigzujgcego studium. Nie uwzgledniono zmian w przezna-
czeniu pojedynczych dziatek uznajgc, ze zostaty one juz wskazane do zainwestowania.

e Udziat terenéw dodanych w stosunku do terenéw w obowigzujacym studium w poszczegodl-
nych miejscowosciach na terenie gminy Zembrzyce pod rézne formy zainwestowania i zago-
spodarowania przedstawia ponizsze zestawienie (w dziedzinach, w ktoérych nastgpit wzrost

zainwestowania):
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przeznaczenie terenéw Zembrzyce Marcéwka Sleszowice Té?rz:‘v;/a TaDr;z:]\;va ogotem
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN, M)

Powierzchnia ogétem terenéw

w Studium (ha) 785,6
w tym:

- tereny wolne (ha) 29,3 85,3 70,0 15,0 94,0 375,6
- powierzchnia dodana: (ha) 1,0 0,5 10,0 0,5 3,0 15,0
wzrost powierzchni terenéw

dodanych w Studium (%) 1,91
Zabudowa rekreacyjna (ML)

Powierzchnia ogétem terenéw

w Studium (ha) 29,2
w tym:

- tereny wolne (ha) 0,5 4,0 0,0 5,0 2,0 16,4
- powierzchnia dodana: (ha) 0,0 0,0 0,0 0,2 0,3 0,5
wzrost powierzchni terenéw

dodanych w Studium (%) 1,71
Obiekty i urzadzenia produkcyjne i produkcyjno - ustugowe (PU1)

Powierzchnia ogétem terenéw

w Studium (ha) 47,8
w tym:

- tereny wolne (ha) 13,7 0,5 0,0 0,0 2,5 16,7
- powierzchnia dodanai: (ha) 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5
wzrost powierzchni terenéw

dodanych w Studium (%) 1,05
Obiekty infrastruktury technicznej (W, T, G, O)

Powierzchnia ogétem terenéw

w Studium (ha) 7,3
w tym:

- tereny wolne (ha) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 0,2
- powierzchnia dodana: (ha) 0,9 0,2 0,0 0,0 0,0 1,1
wzrost powierzchni terenéw

dodanych w Studium (%) 15,07

Tereny dodane pod rézne formy zainwestowania wynoszg 17,1 ha w skali gminy i stanowig
okoto 3,6% ogdlnej powierzchni przeznaczonej w Studium, wystepujg gtéwnie na terenie so-
tectwa Sleszowice oraz w Zembrzycach i Tarnawie Dolnej. W pozostatych sotectwach zmia-
ny majg charakter drobnych korekt granic. Prawie potowa terenéw wyznaczonych obowigzu-
jacymi planami pod zabudowe mieszkaniowg to tereny wolne przeznaczone pod rézne for-
my zabudowy mieszkaniowej.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej wigze sie $cisle z rozwojem funkgji turystyczno - wypoczyn-
kowej i rezygnacjg z funkcji rolniczej w gminie, ktéra bedzie miata coraz mniejsze znacze-
nie. Wedlug bonitacji punktowej plasuje sie ona wsréd gmin o tzw. srednim wskazniku walo-
ryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Realizacja zbiornika wodnego spowodowata zna-
czacy ubytek gleb najwyzszych klas, a co za tym idzie obnizenie rangi rolnictwa w gminie.
Na znacznych terenach uzytkdw rolnych zaprzestano uprawy, a na pozostatych ma miejsce
produkcja na potrzeby wiasne rolnikéw i ich rodzin, innych mieszkancéw oraz przebywaja-
cych w gminie turystow.

W uktadzie przestrzennym gminy rozwoj zabudowy mieszkaniowej bedzie nastepowat po-

przez:

— uzupetnianie zabudowy (dogeszczanie) w istniejgcych zespotach, posiadajgcych wyposa-
zenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, wymagajgce rozbudowy sieci we-
whnetrznej;

— realizacje zabudowy w zespotach rozwijajgcych sie, wymagajgce budowy drdg i uzbroje-
nia technicznego.

Rozwdj funkcji turystyczno-wypoczynkowej i rekreacyjnej zwigzany jest z potozeniem w sg-
siedztwie zrealizowanego zbiornika wodnego i w atrakcyjnym przyrodniczo terenie.
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e W kierunkach dalszego rozwoju gminy nie bedg miaty istotnego znaczenie dotychczasowe
trendy rozwojowe, ale potencjat w nowych kierunkach zagospodarowania. Rezerwy tereno-
we wyznaczone w Studium pozwolg na wykorzystanie tego potencjatu. Realizacja zapiséw
studium pozwoli na zréwnowazony rozwoéj gminy Zembrzyce we wszystkich ptaszczyznach:
spotecznej, gospodarczej i Srodowiskowej.

13.2. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Wplyw na ocene zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci realizacji wyznaczonych ce-
[bw moze mieé stan danego terenu, tj. wyposazenie w urzgdzenia infrastrukturalne, drogowe,
czy tatwosc ich rozbudowy.

e Gmina Zembrzyce dysponuje kilkoma wodociggami komunalnymi zaopatrujgcymi w wode
Tarnawe Gérna, Sleszowice, Zembrzyce i Tarnawe Dolng: ujecie drenazowe na potoku Pa-
leczka w Zembrzycach, uzupetnione o ujecie zrédta ,Grabnik”; ujecie zrédta w Tarnawie
Dolnej (zwane ,u Kaszyckich" i zrédta zwane ,u Dudy"); ujecie drenazowe na potoku Tar-
nawka w Tarnawie Gornej. Wie$§ Marcéwka zaopatrywana jest w wode z lokalnego ujecie
zrodta w Marcéwce. Tereny o zabudowie rozproszonej oraz potozone w gérnym biegu po-
tokow, zaopatrywane sg w wode z ujeé lokalnych lub studni kopanych i gtebinowych.

e Oceniajgc system zaopatrzenia w wode nalezy stwierdzi¢, ze jest on dobrze rozwiniety. Pod
wzgledem technicznym stan komunalnej sieci wodociggowej oceniany jest jako dobry. We-
dtug danych statystycznych z 2014 roku, z sieci tej korzystato 67% mieszkancow, a 95%
mieszkan posiada instalacje wodociggowe. Na terenie gminy bedzie w kolejnych latach
rozbudowywana zbiorowa sie¢ wodociggowa, z uwzglednieniem zapotrzebowania na wode
przeciwpozarowa.

e Scieki komunalne z terenu gminy odprowadzane sa, przez system kolektoréw i przepom-
powni, do gminnej oczyszczalni Sciekbw w Zembrzycach ktérej wiascicielem jest Gmina
Zembrzyce. Z pozostatych terendw, ktére nie sg skanalizowane, $cieki gromadzone sg
w zbiornikach bezodptywowych i wywozone okresowo do oczyszczalni. Oceniajgc system
kanalizacyjny nalezy stwierdzi¢, ze jest on dobrze rozwiniety. Pod wzgledem technicznym
stan komunalnej sieci kanalizacyjnej oceniany jest jako dobry. Wedtug danych statystycz-
nych z 2014 roku, z sieci tej korzystato 54% mieszkancow tj. 3303 osdb, Scieki w zbiorni-
kach bezodptywowych gromadzito 270 oséb, a 12 o0s6b korzystato z przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

e Zbiorcza sie¢ kanalizacyjna jest systematycznie rozbudowywana, co w duzym stopniu
wptywa na poprawe stanu gospodarki Sciekowej na terenie gminy, przede wszystkim dla te-
rendw o zabudowie zwartej. W miejscach o zabudowie rozproszonej przewiduje sie uzupel-
nienie sieci przydomowymi oczyszczalniami $ciekdw. Stopien wyposazenia gminy w siec
kanalizacji sanitarnej obecnie jest dostateczny, a biorgc pod uwage fakt, ze jest ciggle roz-
budowywany, nie stanowi on bariery strukturalnej dla rozwoju urbanizacji na obszarze gmi-
ny Zembrzyce.

e (Gospodarke wodno-Sciekowg na terenie gminy obstuguje Gminny Zakfad \Wodociggow
i Kanalizacji z siedzibg w Zembrzycach.

e Zrodtem gazu dla gminy jest wysokoprezny gazociag przesytowy G 300 mm/6,4 MPA rela-
cji Brzeznica - Zembrzyce - Sucha Beskidzka ze stacja redukcyjno - pomiarowg 1° w Zem-
brzycach o wydajnosci 2000 m*/h. Ze stacji pomiarowo - redukcyjnej gaz do zabudowy wsi
Zembrzyce i Marcdéwka rozprowadzany jest za pomocg $redniopreznej sieci gazowej
@ 40 - 200 mm. Sie¢ gazowa na terenie Gminy jest siecig nowg totez jej stan techniczny
oceniany jest, jako dobry. Obecnie do sieci gazowej podtgczonych jest ok. 15% mieszkan,
z gazu sieciowego korzysta 13,2% mieszkancow. Istniejgcy uktad, umozliwia korzystanie
Zz gazu mieszkancom wsi Zembrzyce i Marcéwka, stwarza mozliwos¢é rozwoju systemow
obstugi innych czesci gminy oraz zwiekszenia liczby odbiorcéw. Realizacja sieci gazowej na
catym obszarze gminy spowoduje zmiane istniejacych dotad kottowni weglowych na gazo-
we.
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e System drogowy w gminie jest na poziomie zadawalajgcym. Przez gmine przechodzi droga
krajowa nr 28 relacji Zator - Przemysl, jej dlugos$¢ na terenie gminy wynosi - 5,2 km i droga
wojewddzka nr 956 relacji Zembrzyce - Biertowice, jej diugo$é na terenie gminy wynosi
2,0 km. Przez gmine przebiegajg takze 3 drogi powiatowe o tgcznej dtugosci 13,1 km.
W odlegtosci 15 km od gminy przebiega droga krajowa Bielsko-Biata - Wadowice - Krakéw.
Uzupetnieniem systemu komunikacyjnego sg drogi gminne lokalne obstugujgce wsie i wiek-
sze skupiska zabudowy oraz drogi dojazdowe obstugujgce niewielkie zespoty zabudowy
oraz pojedyncze obiekty, o fgcznej dtugosci ok. 24 km.

¢ Drogi ponadlokalne sg w dobrym stanie i odpowiadajg standardom dla tego typu drég. Na-
tomiast drogi gminne o szerokosci od 2,0 m - 7,5 m sg gorsze. Ich parametry oraz stan
techniczny nie sg wystarczajgce w stosunku do wzrastajgcych potrzeb. Bardzo czesto sg
obudowane zabudowg mieszkaniowg, co ma negatywny wptyw i utrudnia wykonanie dojaz-
déw do nowo planowanej zabudowy potozonej w gtebi. W zwigzku z tym, wymagane jest
uporzgdkowanie tych droég celem uzyskania odpowiednich parametréw technicznych.

¢ Mieszkancy gminy Zembrzyce majg dobre potgczenia komunikacyjne ze wszystkimi miej-
scowosciami w gminie, a takze dogodne potgczenia z sgsiednimi gminami: Budzow, Wa-
dowice i Stryszéw oraz miastami Wadowice i Sucha Beskidzka. Linie komunikacji autobu-
sowej przebiegajg wszystkimi drogami powiatowymi oraz drogg wojewddzky i krajowa, ob-
stugiwane sg przez przewoznikdw prywatnych zapewniajgce potgczenia pomiedzy po-
szczegolnymi miejscowosciami w gminie oraz z miejscowosciami sgsiednimi. Wszystkie te
aspekty wptywajg pozytywnie na przemieszczanie sie mieszkancéw w obrebie gminy,
a takze poza nia.

e Przez teren gminy przebiega linia kolejowa | klasy nr 97 relacji Skawina - Zywiec z przy-
stankiem osobowym Zembrzyce. Jest to linia jednotorowa zelektryfikowana o dtugosci na
terenie gminy ok. 5,2 km. Tereny kolejowe, zgodnie z Decyzjg Ministra Transportu, Budow-
nictwa i Gospodarki Morskiej, zaliczone zostaty do terenow zamknigtych.

e Dobrze rozbudowana sie¢ komunikacyjna zapewnia dogodne potgczenia z oSrodkami miej-
skimi - Wadowice, Sucha Beskidzka, Krakowem i miastami Slgska oraz miejscowosciami
turystycznymi Beskidow, Podhala i Tatr.

13.3. Mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy

e Przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego, stwarzajg konsekwencje w zakresie
zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji, jak i niektérych
urzgdzen infrastruktury spoteczne;.

Ponoszenie naktadéw na poszczegdine obiekty i urzgdzenia w zakresie infrastruktury tech-

nicznej, spotecznej i komunikacyjnej charakteryzuje sie miedzy innymi:

— potrzebg realizacji zadan w ww. zakresie powodujgcg obcigzenie budzetowe o charak-
terze statym, bez wzgledu na wzrost terenéw budowlanych i wynikajaca z potrzeby po-
prawy standardéw zagospodarowania terendéw juz zabudowanych z uwagi na zmienia-
jace sie wymogi jakosci zycia w konkretnej przestrzeni;

— realizacjg zadan wynikajgcych z przyjetych kierunkdéw rozwoju podejmowang w powia-
zaniu z narastajgcymi potrzebami, stad uruchamianie zabudowy na nowych terenach
powinno by¢ zwigzane w znacznym stopniu z wyczerpywaniem sie rezerw terenowych
i przy powigzaniu potrzeb z dostepnymi srodkami;

— rozmieszczeniem programu nowych terenéw, w tym w szczego6lnosci mieszkaniowych,
uwarunkowanych spoteczng strukturg osadniczg, gdzie istotng role odgrywajg potrzeby
pojedynczych miejscowosci, zawyzajgce niekiedy wielkos¢ potrzeb bilansowych w skali
gminy;

— prognozg skutkéw finansowych projektowanych zamierzen i to zaréwno w czesci do-
chodéw, jak i wydatkéw z budzetu gminy opracowang na etapie sporzgdzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.

¢ (Gmina wykonujgc zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich mieszkancéw,
odpowiada tym samym za zapewnienie warunkéw zycia miejscowej ludnosci i podstawowg
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obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom racjonalizacji wydatkow
publicznych. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych gminy powinny by¢ zgodne
z przepisami ustawy o finansach publicznych. Zrédta finansowania dostepne dla gmin moz-
na pogrupowac¢ w nastepujgce kategorie: dochody wiasne, dotacje z budzetu panstwa,
$rodki z funduszy krajowych, $rodki pomocowe z Unii Europejskiej, $rodki pomocowe poza
unijne oraz kredyty i pozyczki.

¢ Wedtug danych statystycznych GUS, w 2015 roku:

— suma dochodéw do budzetu gminy wyniosta 17,4 min ztotych. Najwiekszg czes¢ docho-
doéw wygenerowat Dziat 758 - Rézne rozliczenia - 38,4%; duza cze$S¢ wplywow pochodzi
z Dziatéw: 756 - Dochody od os6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek - 25,3%
i 852 - Pomoc spoteczna - 11,6%. Wskaznik dochodéw ogétem na jednego mieszkanca
wynosit 3,2 tys zt (dla terenu powiatu suskiego analogiczny wskaznik wynosit 3,8 tys. zi),
w tym wptywy z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych - 489 zt, a wptyw z tytutu
podatkéw od oséb prawnych - 17,3 zt. W poréwnaniu do 2014 roku nastgpit spadek do-
choddéw ogétem o 16,1%.

— suma wydatkdéw z budzetu gminy wyniosta 18,2 min ztotych. Najwieksza czes¢ budzetu
zostata przeznaczona na Dziat - O$wiata i wychowanie - 39,9%; duza cze$¢é wydatkow
zostata przeznaczona na Dziaty: 852 - Pomoc spoteczna i 750 - Administracja publiczna -
10,5% wydatki majgtkowe inwestycyjne gminy stanowity 22,9 %. Wskaznik wydatkéw
ogotem na jednego mieszkanca wynosit 3,1 tys. zt. Wydatki inwestycyjne stanowity
2,9 min zt, czyli 16,5% wydatkéw ogdtem. W poréwnaniu do 2014 roku nastgpit spadek
wydatkéw gminy ogdtem o 17,2%.

— dochody od o0séb prawnych, fizycznych i od innych jednostek stanowigce ponad 25% do-
choddéw ogotem od roku 2010 (21%) zaréwno kwotowo jak i procentem udziatu stale
wzrastaly wiec mozna przyjac, iz dalsza urbanizacja terenu gminy bedzie miata znaczacy
wptyw na poziom budzetu gminy w okresach wieloletnich.

» W wieloletniej prognozie finansowej gminy, sporzadzong na lata 2017-2022, przyjeto naste-
pujace zatozenia:
— dla roku 2017 przyjeto wartosci wynikajgce z budzetu,
— dla lat 2018-2022 przyjeto sposdb prognozowania dochoddw budzetu zwiekszajgc plano-
wane dochody roku 2016 o wskazniki makroekonomiczne na potrzeby wieloletniej pro-
gnozy finansowe;j.

Dochody:
— Zatozono wzrost dochoddw biezacych w poszczegolnych latach o okoto 2,4% rocznie. Na
ten wzrost ztozg sie udziaty z tytutu:
* udziatu we wptywach z podatku dochodowego od 0séb fizycznych i prawnych,
* podatkdw lokalnych i optat, w tym podatku od nieruchomosci,
* subwencji ogdine;j,
* dotacji i Srodkéw przeznaczonych na cele biezace (dotacje celowe z budzetu panstwa
na zadania zlecone i wiasne).
Wozrost dochodéw z podatkéw lokalnych i optat wigze sie z rozwojem Gminy w kierunku
turystycznym, powstawaniem nowych podmiotéw gospodarczych, wzrostowg tendencjg
w budownictwie jednorodzinnym, przewidywanymi transakcjami na rynku nieruchomosci.
— W zakresie dochodéw majgtkowych planuje sie otrzymanie dotacji majgtkowych na pod-
stawie planowanych do pozyskania w ramach programow finansowych z udziatem $rod-
kéw europejskich, w tym:
* W 2018 roku - ze sprzedazy majatku,
* w latach 2018-2020 - z tytulu dotacji oraz $rodkéw przeznaczonych na inwestycje,
w tym tytutu otrzymanych z WFOSIGW w Krakowie na dofinansowanie kosztéw realiza-
cji inwestycji.
Wydatki:
— Zatozono wzrost wydatkéw biezacych w kazdym roku o okoto 1%,. Na ten wzrost ztozg
sie udziaty z tytutu:
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* wydatkéw na obstuge dtugu, zgodnie z harmonogramem sptat odsetek od zaciggnietej
pozyczki,
* szacunkowej wielkosci obstugi kredytu zaciggnietego w 2017 roku.
— W zakresie wydatkéw majatkowych wykazano kwoty wydatkow:
* na projekty finansowane z udziatem $rodkoéw europejskich,
* wynikajgce z zawartych juz umoéw lub przewidzianych uchwatami rady gminy,
* wynikajgce z funkcjonowania organdw jednostki samorzadu terytorialnego.

Od 2018 roku nie przewiduje sie uzyskania przychodéw budzetowych. Rozchody obejmujg
sptate dlugu zaciggnietego i planowanego do zaciggniecia z tytutu kredytow. Nadwyzka bu-
dzetowa zostanie przeznaczona na sptate wczesniej zaciggnietego kredytu.

Dochody zaktadane w wieloletniej prognozie finansowej, dzieki srodkom wtasnym oraz pozy-
skanym srodkom pomocowym, mogg umozliwi¢ realizacje zadan zwigzanych z przygotowa-
niem terenéw pod zabudowe.
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